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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

1. INTRODUCCION

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico que, partiendo del andlisis
de la situacidn de la vivienda en el municipio y de las condiciones de contexto
(socioecondmicas, urbanisticas, de organizacidn municipal, etc.) donde esta situacion se
produce, define las estrategias y concreta las actuaciones a promover o desarrollar desde el
gobierno local en relacién al suelo y al techo residencial, existente o de nueva creacion, con
el objeto de fomentar el logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar de una vivienda
digna en condiciones asequibles.

El Plan municipal de vivienda y suelo se plantea como un documento de cardcter
estratégico o planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico (en
desarrollar y programar las actuaciones concretas).

La justificacién del Plan municipal de vivienda vy suelo y el éxito de su implementacion
estardn en la plena asuncién de sus contenidos por parte de sus destinatarios directos
(representantes y técnicos municipales) y en un elevado grado de complicidad o sintonia
con los potenciales beneficiarios o afectados (operadores varios y poblacion en general).

slo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

1.1. ANTECEDENTES

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo
de la Delegacion de Fomento e Infraestructuras de la Excma. Diputacién Provincial de
Mdlaga, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Algarrobo en virtud del Acuerdo
Plenario emitido por el Sr. Alcalde —Presidente de dicho Ayuntamiento de fecha 25 de mayo
de 2017.

De acuerdo con esto, se ha redactado el PMVS del municipio de Algarrobo, el cual se
entrega al Ayuntamiento en fecha mayo 2018 para su aprobacion inicial.

1.2. MARCO LEGISLATIVO Y VIGENCIA DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

umento denominado “Plan Municipal de Vivienda y

articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen E

Estatal

e Constitucion espanola

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019

e Decreto 2114/1968, de 24 de julio por el que se aprueba el Reglamento de viviendas c
de proteccion oficial. g

e Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre (RCL 1978, 2419), sobre politica de g5
viviendas de proteccion oficial y Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el 2 3
que se desarrolla el mismo. < 8

« Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio de proteccién oficial a la rehabilitacion del  £3 &
patrimonio residencial y urbano. g3

e Real Decreto 727/1993 de 14 de mayo, sobre precio de las viviendas de proteccion g
oficial de promocién privada.

e Ley 8/2013 de 26 junio Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién urbana.

e Real Decreto Legislativo nim. 7/2015, de 30 de octubre. Texto refundido de la Ley de
Suelo y rehabilitacion urbana de 2015 4

e Real Decreto 106/2018, de ? de marzo, por el que se regula del Plan estatal de 2
vivienda 2018-2021 C‘é .

Autondmica

e Estatuto de Autonomia de Andalucia -
e Decreto 376/2000, de 1 de septiembre, por el que se regulariza la ocupaciéon de i =
determinadas viviendas de promocién publica a adjudicar en régimen de
arrendamiento o acceso diferido a la propiedad en la comunidad auténoma de \
Andalucia.

-
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

e Decreto 377/2000, de 1 de septiembre por el que se regula el acceso a la propiedad
de las viviendas de promocién publica cuyo régimen de tenencia sea el
arrendamiento.

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Ley 13/2005 de 11 de noviembre de medidas para la vivienda protegida y suelo.

e Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de vivienda
protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el
Decreto1/2012.

e Decreto 237/2007, de 4 de septiembre, por el que se dictan medidas referidas a los
ocupantes, sin fitulo, de viviendas de promocion publica pertenecientes a la
comunidad auténoma de Andalucia y a la amortizacién anticipada del capital
pendiente por los adjudicatarios.

e Decreto 11/2008, de 22 de enero por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

e Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de diseno y calidad aplicable
a las viviendas protegidas en la comunidad auténoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las calificaciones de vivienda profegidas.

e Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia
modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda

e Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el reglamento regulador del
registro publico municipal de demandantes de vivienda.

abril de 2019

que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

esian extraordinaria de fecha 11 de

e Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril por el que se establecen medidas para asegurar el = 3 ;
cumplimiento de la funcién social de la vivienda sB§

e Lley 4/2013, de 1 de Octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la £ £ £
funcion social de la vivienda de Andalucia ge3

e Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y =& §
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 s zﬁ

e Orden de 5 de octubre de 2017 crea la bolsa de oferta de viviendas y regula el £ E
procedimiento para la declaracién de permuta de vivienda protegida. T é

e Orden de 18 de diciembre 2017 de desarrollo y framitacién del programa de = 3
regeneracién del espacio publico urbano en la comunidad auténoma de Andalucia. £ & =

e Convenio de Colaboracién entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta £ 5_;
de Andalucia y la Diputaciéon Provincial de Mdlaga para la redaccion, puesta en = £ £
marcha, revision y actualizacion de los planes municipales de vivienda y suelo de los £ £ %
municipios pertenecientes a la provincia de Mdlaga 5T D

Subvenciones autonémicas - E

e Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la §:: ‘é
concesién, en régimen de concurrencia competitiva, de subvencione para g = :
actuaciones acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Bdsica de Viviendas = 5=
del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

e Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la
elaboracién y revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la @
Comunidad Auténoma de Andalucia. §

@]

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucién, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en
especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento de Algarrobo
para disenar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este——z"
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en ' <o
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de vivienda 2
del Municipio™. \L &S

gﬂ
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La Constitucion Espanola, reconoce en su art. 47 el derecho de todos los espafioles a una
vivienda digna, correspondiendo a los poderes publicos promover las condiciones
necesarias que garanticen el acceso a la misma.

Al mismo fiempo, el articulo 149 de la Constitucién, otorga al Estado la competencia
exclusiva en la planificacién general de la actividad econdmica. Lo que lo habilita para
elaborar los Planes Estatales de Vivienda.

En lo que se refiere a la Comunidades Auténomas, en el articulo 148 CE, se establece la
posibilidad de que puedan asumir las competencias en materia de vivienda.

Para hacer efectivo el mandato constitucional, y en el entendimiento del urbanismo
como una funcién publica, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) reguld diversos instrumentos para facilitar la
disponibilidad de suelo, con el objetivo de poder realizar politicas publicas de vivienda; entre
ellos, la obligatoriedad de que los Planes Generales de Ordenacion Urbana de los municipios
conftengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas protegidas, mediante reservas
de al menos el 30% del aprovechamiento objetivo residencial, y la creacién de Patrimonios
PUblicos de suelo que garanticen oferta suficiente de viviendas con algin tipo de
proteccién publica.

Asi en el Articulo 10.1.A).b), se establece que en la ordenaciéon estructural del término
municipal, que estd constituida por la estructura general y por las directrices que resulten del
modelo asumido de evolucidn urbana y de ocupacidén del territorio. La ordenacidn
estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:

“A) En todos los municipios: {...)

b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de
dicho dmbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, que podré aumentar este porcentaje para atender las
necesidades del municipio.

Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacion, el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el pdrrafo anterior, la
diferencia hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién municipal que, al menos, limite su precio mdximo en venta o alquiler y
establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco
de lo establecido en la legislacion reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Dicho régimen de proteccién municipal deberd quedar
establecido en el citado Plan municipal.

En el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de
prevision en el mismo del régimen de proteccidon municipal referido en el pdrrafo anterior,
la reserva de vivienda protegida, a la que hace referencia este apartado, serd como
minimo del treinta por ciento, destindndose integramente a viviendas protegidas
acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

En ningin caso computard como reserva de vivienda protegida la edificabilidad
asignada a alojamientos transitorios de promocion publica que se implanten en suelo de
equipamiento publico.”

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobd la Ley 13/2005, de

11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y /

complementaba determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una
oferta de suelo suficiente con destino a la promocion de vivienda protegida.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante

de la poblacién, asi como de la obligaciéon que tienen las Administraciones PUblicas de

favorecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacion familiar, econdmica y
social, surge en el ano 2010 la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Esta ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece que los

abril de :
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Ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus correspondientes planes municipales de vivienda
y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

De forma sintética, la Ley establece lo siguiente:

Los poderes publicos promoverdn las condiciones necesarias y establecerdn las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho a la vivienda digna, regulando la utilizacién
del suelo de acuerdo con el interés general, para impedir la especulacién.

Por otro lado, el articulo 25 recoge el deber de los poderes puUblicos de realizar la
promocién publica de vivienda, afadiendo que la Ley regulard el acceso a la misma en
condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten; y el articulo 37.1.22.
establece, como principio rector de las politicas publicas, la promocién del acceso a la
vivienda protegida de las personas que se encuentren dentro de los colectivos mas
necesitados.

Respetando el dmbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacion para ellos de crear los «Registros PUblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacion permitirdn a los
Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.

finaria de fecha 11 de abril de 2019

sesion extrac

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Un Plan Municipal de la Vivienda es un instrumento que
define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo desde las Administraciones
PUblicas en relacion al suelo y al techo residencial.

amiento de Algarrabo, en

El articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de los planes municipales de
vivienda y suelo, que deberdn ser revisados, como minimo, cada cinco anos.

Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo se adecuardn a las caracteristicas especificas
del municipio e incluirdn una programacion temporal de las actuaciones que resulten
necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio.

e el Pleno del Ayunt

El objetivo de estos Planes es recoger las necesidades de vivienda del municipio,
conocidas a través de los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
cuya creacién también establece la Ley, y detallar las actuaciones que se deban impulsar
en la localidad para responder a esta demanda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.6 de dicha Ley Reguladora del
Derecho a la Vivienda, el Ayuntamiento debe remitir el Plan una vez aprobado a la
Consejeria de Fomento y Vivienda.

El planeamiento urbanistico municipal se realizard en coherencia con el contenido de los
planes municipales de vivienda y suelo.

Las necesidades municipales de vivienda se determinardn teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
establece la obligatoriedad para los municipios de la figura de los planes municipales de
vivienda y suelo.

El procedimiento de seleccién de los adjudicatarios de viviendas protegidas también ha
experimentado un importante cambio desde el ano 2008, en el que se introdujo como [
sistema de seleccién el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas.

La regulacién inicial de este instrumento se produjo mediante la Orden de 1 de julio de
2009, por el que se regula la seleccién de los adjudicatarios de vivienda protegida a travé =8
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas. !« o
Posteriormente en el ano 2012, se aprobd el Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se .
aprueba el Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de \}: &S
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En definitiva corresponde al Ayuntamiento de Algarrobo, en el dmbito de sus
competencias municipales contribuir eficazmente a la satisfaccidon de la demanda de
vivienda protegida en el municipio.

Denfro de la Disposicion Adicional Tercera de la LOUA, Ley 2/2012, de 30 de enero, de
modificacion de la ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se dispone:

“Todo Plan municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de
vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al 30%
de la edificabilidad del residencial,....,requerird de informe de la Consejeria
competente en materia de vivienda con cardcter previo a su aprobacion.”

En la actualidad, la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitaciéon, regeneraciéon y
renovacidon urbanas, propone como objetivos, potenciar la rehabilitacion edificatoria asi
como la regeneracién y renovacién urbanas, ofrecer un marco normativo idéneo que
permita la reconversion y reactivacion del sector de la construccidon y fomentar la calidad,
la sostenibilidad y la competitividad.

La Ley ha modificado determinados aspectos de la Ley del Suelo estatal, que inciden en
determinaciones de la LOUA, que afectan a las reservas de suelo para vivienda protegida,
de forma que se garantice una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion social, estableciendo los porcentajes minimos obligatorios en funcién de la
clasificaciéon del suelo.

También propone la posibilidad de computar el suelo destinado a vivienda protegida en
alquiler como equipamiento publico, y la posibilidad de que las Comunidades Autébnomas
dejen en suspenso durante cuatro anos la obligacidon de reserva para vivienda protegida,
siempre que se cumplan determinados requisitos.

Ademds de esta ley, en 2016 entrd en vigor el Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el
que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Nuestra
Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada fradicion de planes de vivienda.
Desde el ano 1992 se han sucedido cinco planes autondmicos,

El Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020 serd el primero que se
articulard en el marco de la Ley 1/2010, de 8 de marzo , Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia (art. 12) y se orienta a facilitar el acceso a la vivienda a la
ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusion social asi como a incentivar la
rehabilitacién y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a
compra y compra, como medio de fomento de la recuperaciéon econdmica del sector .

Especialmente significativo serd el papel de las entidades locales que, de acuerdo con
las determinaciones del Plan autondmico, impulsardn y desarrollardn los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo para satisfacer las necesidades reales de vivienda de las personas
residentes en cada municipio.

El articulo 31 de este Plan establece que el 50% de las viviendas sobre suelos
procedentes del 10% de cesidon del aprovechamiento se destinardn a programas para
familias con ingresos hasta 2,5 IPREM, salvo que el PMVS justifique su destino a oftro
programa, previo informe favorable.

El articulo 38 dispone que el PMVS podrd modificar las reservas establecidas en el

programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesidn de uso.

Articulo 39.2 senala que el Programa de fomento del parque puUblico de viviendas en
alguiler incluye como criterio para seleccionar las actuaciones a financiar, que el PMVS
recoja la necesidad de la actuacién en relacion con la demanda constatada

En cuanto a las disposiciones en materia de rehabilitacién, podemos destacar el articulo

62 que recoge la elaboracion del mapa urbano de la infravivienda con la informacion
procedente de los PMVS vy el articulo 90 que sefiala que la delimitacién de las Areas de
Rehabilitacion Integral  priorizardn los dmbitos urbanos cuya delimitacion para la
rehabilitacién integral se contemple en PMVS y cuenten con financiacion municipal
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En la actualidad, se encuentra en vigor el Plan Estatal de Vivienda 2018 -2021, aprobado
por Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, que prioriza en dos ejes las necesidades sociales
actuales y la limitacién de los recursos disponibles mediante el alquiler y el fomento de la
rehabilitacién y regeneracion y renovacion urbana vy rural, con especial atencion a las
personas en situacion de desahucio y a ayudas para la accesibilidad universal. Por ofro lado
pretende mejorar la calidad de la edificacién, y en particular de su conservacion, de su
eficiencia energética y de su sostenibiidad ambiental. A la vez quiere contribuir al
incremento del parque de viviendas en alqguiler o en régimen de cesién en uso, con un plazo
minimo de 25 anos, con el fin de facilitar a los jévenes, mayores y personas con
discapacidad el acceso al disfrute de una vivienda digna. Ademds con el fin de evitar la
despoblacion en municipios de pequeio tamano, se facilitan programas para que los
jévenes puedan acceder a la adquisicion o rehabilitacién de una vivienda en dichos
Municipios.

, Plan

1.3.PROCESO DE REDACCION, TRAMITACION DEL PLAN
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En su calidad de Administracién territorial, el municipio de Algarrobo tiene atribuida la
potestad de planificacién y autoorganizacién conforme al art. 4 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, reguladora de Bases de Régimen Local y competencia en materia de promocién y
gestion de viviendas (art. 25.2 d LRBL), ademds de la propia establecida para los municipios
andaluces por el art. 9.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

En virtud de esta competencia, se redacta el Plan municipal de vivienda y suelo del
municipio.

1.3.1. METODOLOGIA

La metodologia que se ha seguido para la elaboracion de este PMVS ha sido la prevista
en la "Guia metodolégica para la elaboraciéon de Planes Municipales de Vivienda y Suelo”,
redactada por la Consejeria de Obras PUblicas y Vivienda con el propdsito de facilitar esta
tarea a los distintos municipios y de que los estudios precisos para su implementaciéon sean
homogéneos para, posteriormente, poder agregar la informacién elaborada por los
municipios al banco de datos de dicha la Consejeria.

Se ha seguido el modelo propuesto en la Guia, en la que se homogeneiza cuestiones
relativas a la terminologia, a la cualidad y cantidad de la informaciéon a disponer para su
elaboracién, facilitando el volcado de los datos estadisticos (tanto de orden primario como
secundario) necesarios para formular un Diagndstico ajustado a las necesidades y perfil
socio demogrdfico del municipio.

yo, la Secretari

Con esta herramienta se da cumplimiento a los aspectos relacionados en el ya citado
Decreto 395/2008 Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 y en la Ley Reguladora
del Derecho ala Vivienda.

Las finalidades prioritarias son, de una parte, definir las politicas locales en materia de
vivienda vy, de otra, posibilitar la concertacién de estas politicas entre la Junta de Andalucia
y los Ayuntamientos.

El PMVS aborda todo el trabajo analitico de obtencidén de informacién y andlisis de
fuentes, ademads del estudio de la demografia y la demanda actual de vivienda en el .
municipio y su proyecciéon futura a corto, medio y largo plazo (dos, cinco y diez anos); la / 2
descripcidn de la estructura urbana residencial y del parque de viviendas existente,
indicando los déficits detectados y las necesidades de rehabilitacién; el estudio de la oferta
del mercado de vivienda local y la comparacién con la demanda para evaluar la parte
gue gueda excluida de este mercado.

El Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, previsto tanto en
la Ley como el PCVS y en el Plan Estatal, es un instrumento bdsico para contar con \L
informacion actualizada, cualitativa y cuantitativa, sobre la demanda de vivienda y suelo; el =
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diagndstico de las personas y hogares que precisardn de vivienda protegida o social o de
ayudas en materia de vivienda en el periodo de vida del Plan.

Finalmente, el PMVS evalia las posibilidades que ofrecen tanto el planeamiento
urbanistico vigente como el Patrimonio Municipal de Suelo y los recursos materiales y
organizativos del Ayuntamiento para satisfacer la demanda detectada.

Conocidas las necesidades de vivienda y suelo, fras el estudio del parque de vivienda, la
poblacién y los suelos, se procede, en un segundo momento, a abordar la definicion de los
contenidos del PMVS, a partir de los objetivos y estrategias que ha establecido el
Ayuntamiento.

, Plan

Este segundo momento de definicion de objetivos y estrategias, ha dado entrada a la
formulacion del Programa de Actuacién del Plan.

Toda la tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes
y subsiguiente formulacion de propuestas, se han abordado contando previomente con la
informacion directa y la participacién de la ciudadania, de forma que el Plan se ha
construido desde el inicio colectivamente.

Las fases de Informacion PUblica se han desarrollado empleando técnicas adecuadas. A
tal efecto, se ha elaborado, al inicio de los frabajos e integrado en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, un Plan de Comunicacién y Participaciéon que ha marcado el camino a
seqguir.
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El Programa de Actuaciéon del Plan contfiene la descripcidn pormenorizada de las
actuaciones que lo integran, su evaluacion econdmica, la determinacién de los
mecanismos de gestion y de las fuentes de financiacion de cada una de ellas, su
programacion temporal, las modalidades e instrumentos de gestion a implantar, los
resultados perseguidos vy los indicadores que han permitido evaluar el grado de obtencién
de resultados y logro de objetivos.

El PMVS, consecuentemente, se ha estructurado en varios apartados:
TOMO I. |. Memoria

Il. Ordenanza Reguladora del Procedimiento de Adjudicacion.
TOMO II. Plan de Comunicacion y Participaciéon Ciudadana
TOMO lll. Expediente Administrativo
TOMO IV. Resumen Ejecutivo

yo, la Secretari

1.3.2. CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO DEL PMVS ESTABLECIDO EN LA LEY 1/2010 Y DECRETO
141/2016.

El contenido del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de ALGARROBO se ajusta a
lo recogido en los articulos 11, 13.2 y 19.2, de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia siendo coherente asimismo con el contenido del Plan
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Decreto 141/2016 en su articulo 7 y ss.

Todo el contenido del PMVS, desde la tarea de tfoma de conocimiento de la demanda y Ee}
necesidades existentes, definicion de objetivos y estrategias y subsiguiente formulacion de /& g
propuestas, ha de abordarse contando previamente con la participacién de la ciudadania,
de forma que el Plan pueda construirse desde el inicio colectivamente, por lo que de forma
transversal al PMVS se desarrolla el Plan de Participacion.

A continuacion se realiza un andlisis y justificacion de los distinfos arficulos normativos qué™
establecen el contenido que deben tener los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, tanto © —
el articulo 13 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia y el articulo 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto por el que se regula el Plan
de Vivienda y rehabilitacion de Andalucia, 2016-2020.
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CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 13 DE LA LEY 1/2010

ART. 13.2.

A) SOBRE LA DETERMINACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA

Cumplimentado en el apartado 3.2 del presente PMVS, "Andlisis de la poblacién vy
demanda residencial”.

B) Y C) SOBRE LAS PROPUESTAS DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA Y ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS o

lan

Cumplimentado en el apartado 3.3 del presente PMVS, "Andilisis del parque de viviendas
del municipio".

Cumplimentado en el apartado 4.2 del presente PMVS, "Diagnostico de la problemdtica
de del municipio en materia de vivienda y evaluacién de las necesidades actuales y
futuras".

Cumplimentado en el apartado 4.3 del presente PMVS, "Diagnostico de las necesidades
de actuacién en el parque de vivienda del municipio y caracteristicas de la demanda de
vivienda protegida".

lo" y que consta de Memoria, Ordenanza, F

sumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

D) SOBRE LAS PROPUESTAS DE ACTUACIONES DIRIGIDAS A FOMENTAR LA CONSERVACION Y REHABILITACION DEL
PARQUE DE VIVIENDAS

Cumplimentado en el apartado 6.2.B del presente PMVS, "Acfuaciones propuestas en el
PMVS".

E) MEDIDAS TENDENTES A LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

Cumplimentado en el apartado 6.2.B del presente PMVS, "Actfuaciones propuestas en el
PMVS".

e Administrativo, Re

F: PROPUESTAS DE CUANTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Cumplimentado en los apartados 4.2 y 4.3 de andlisis y en el apartado 6.2.B del presente
PMVS, "Actuaciones propuestas en el PMVS".

G: ESTABLECIMIENTO DE LOS PROCESOS DE ADJUDICACION.

Cumplimentado en el capitulo del presente PMVS, referido a la "Ordenanza reguladora
del procedimiento de adjudicacion”.

H: MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y APLICACION DEL PLAN.
Cumplimentado en el apartado 8 del presente PMVS, "Gestion y evaluacion del PMVS".

I: RESTANTES MEDIDAS Y AYUDAS PARA GARANTIZAR EL DERECHO A LA VIVIENDA.

Cumplimentado en el apartado é.del presente PMVS, "Programas de actuacion".

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril de

ART. 13.3: SOBRE LA PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ACTUACIONES

Cumplimentado en el apartado 6. 5 y 6.6 del presente PMVS, "Programacion de las
actuaciones y fichas".

4

2

ART. 13.4: ESTUDIOS, INFORMES Y DEMAS DOCUMENTACION. e
: 5

Desarrollado en los puntos 2 "Comunicacion y participacion ciudadana", punto 3 "Andlisis"
y punto 9 "Planos" del presente PMVS.

ART. 13.5: EN REFERENCIA A LAS NECESIDADES MUNICIPALES EN BASE A LOS DATOS DEL RPMDVP

Al no existir RPMDVP actualizado, las necesidades de vivienda han sido determinadas en
el presente Plan mediante medios propios, en contacto con los distinfos agentes
intervinientes e involucrados por el plan; y la realizacién de trabajo de campo.
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ART. 13.6: EN REFERENCIA A LA TRAMITACION DEL PMVS.

Una vez aprobado el PMVS este serd remitido por el Ayuntamiento a la Consejeria
competente en materia de vivienda.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 7.2 DEL DECRETO 141/2016

ART. 7.2.A: SOBRE EL DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

2018

1: ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO

abril de

Cumplimentado en el apartado 3.2 del presente PMVS, "Andlisis de la poblacidn y
demanda residencial.

2: DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL

Cumplimentado en el apartado 3.1" Descripcion de la realidad fisica del municipio" 3.3
"Andlisis del parque de viviendas del municipio"y 3.4 " Andlisis de la oferta de la vivienda" del
presente PMVS.
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3: SOBRE LOS RECURSOS DEL PMS

esian extraordinaria de fecha 11 de

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Cumplimentado en el apartado 3.6 del presente PMVS, "Recursos municipales, pafrimonio
de suelo e inventario municipal"

4: RELACION DE LOS TERRENOS O EDIFICACIONES INSCRITAS EN REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y
EDIFICACIONES RUINOSAS.

Cumplimentado en el apartado 3.6 del presente PMVS, "Recursos municipales, pafrimonio
de suelo e inventario municipal’

5: ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO RESPECTO A LA VIVIENDA.

Cumplimentado en el apartado 3.5 del presente PMVS, "Andiisis de la incidencia del

planeamiento territorial y urbanistico vigente™.

ART. 7.2.B: SOBRE EL PROGRAMA DE ACTUACION.

1: MEMORIA JUSTIFICATIVA.

acer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en s

Cumplimentado en el punto é " Programa de Actuacion" del presente PMVS, en sus
apartados 6.1 - 6.6

2: SOBRE LA EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA DEL PLAN

Cumplimentado en el punto 7 " Evaluacion econdmica financiera del Plan" del presente
PMVS, en sus apartados 7.1 - 7.5

Lo pongo yo, la Secretarna, para h

3: SOBRE LOS MECANISMOS DE IMPLANTACION, DESARROLLO, SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

Cumplimentado en el punto 8 " Gestidn y evaluacién del Plan" del presente PMVS, en sus
apartados 8.1-8.3

1.3.3. TRAMITACION

El procedimiento para su aprobacion seguird, por tanto, los tfrdmites del art. 49 de la Ley
7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y lo dispuesto en materia de
publicidad de los reglamentos en el articulo 131 de la LRJPAC y 133 LRJPAC:

1. Fase de consulta publica previa a la elaboracién del plan, a fravés del portal web det=
Ayuntamiento en la que se recabard la opinidon de los sujetos y de las organizaciones mds & =
representativas potencialmente afectados por el futuro plan de acuerdo con lo previsto en
el articulo 133 de la LRJPAC.

=
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2. Aprobacién inicial por el Pleno. Arficulo 22.2d) Ley 7 /1985 de 2 de akbril, con el quérum
de mayoria simple de acuerdo con el art. 4 7 .1 LBRL

3. Sometimiento del expediente a un periodo de informacién pUblica y audiencia a los
interesados por el plazo minimo de treinta dias para la presentacién de reclamaciones y
sugerencias,

4. Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para que
emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la Disposicidn adicional tercera de
la Ley 2/2012 o informe preceptivo y vinculante si se da el supuesto del articulo 31 del
Decreto 141/2006 de 2 de Agosto.

5. Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro de plazo

abril de 2019

6. Aprobaciéon definitiva por el Pleno. En caso de que no se presente ninguna
reclamacion o sugerencia se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta
enfonces provisional.

7. Publicacién en el BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal de vivienda.

finaria de fecha 11 de
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8. Remision del PMVS, una vez aprobado definitivamente ala Consejeria competente en
materia de vivienda

esion extraorc

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en se

En dicho procedimiento se deberd tener en cuenta, ademds las siguientes
particularidades: -

-las que vienen establecidas por la materia especifica de vivienda

| de Vi

articipacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

-las derivadas de la propia organizacién municipal.

En cuanto a las primeras, la Ley 1/2010 de 8 de marzo del Derecho a la Vivienda en
Andalucia en su art. 13.6 determina que, una vez aprobado el PMVS el Ayuntamiento debe
remitirlo a la Consejeria competente en materia de vivienda.

Por ofro lado, la modificacion de la Ley 7 /2002 de 17 de diciembre de Ordenacién
urbanistica de Andalucia, por la Ley 2/2012 de 30 de enero contiene en su disposicidon
adicional tercera, el cardcter preceptivo del informe de la Consejeria competente en
materia de vivienda, que debe emitir , con cardcter previo a la aprobacién del PMVS, si el
mismo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo inferior al treinta por ciento de la edificabilidad residencial, porcentaje minimo de
reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre .

1.3.4. INFORMES VINCULADOS A LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO

e A)Informe preceptivo sobre el PMVS: disposicion adicional tercera de la LOUA.

“Todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de vivienda
protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial, porcentaje minimo de reserva de acuerdo con art. 10.1.A).b) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, requerird de informe de la Consejeria competente en
materia de vivienda con cardcter previo a su aprobacion”.

e B) Informe previsto en el articulo 31 del PAVR 2016-2020

Municipal de Comunicacid

aprobo definitivamer

También precisard de informe previo de la Consejeria competente en materia de E::""‘
vivienda sobre el PMVS, cuando el citado PMVS justifique el destino a ofros programas para a\g
el 50% de las viviendas a edificar en los suelos procedentes del 10% de cesidon de
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

e C) Informes sectoriales de vivienda en la tframitacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico: articulos 10.4 de la Ley 1/2010 y 18.3.C de la LOUA

=5

Tras la Aprobaciéon Inicial de un PGOU procede informe preceptivo sobre su adecuacion : E 5

al Plan Andaluz de Vivienda y a las necesidades de vivienda establecidas en el PMVS. V=2 <

-0

El articulo 10.4 de la Ley 1/2010 en su redaccién dada por la Ley 4/2013, de 1 octubre, gn E
indica que “La Consejeria competente en materia de vivienda emitird informe preceptivo, & '-‘%5

]
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fras la aprobacién inicial de los Planes Generales de Ordenacidén Urbanistica, sobre la
adecuacién de sus determinaciones al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades
de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda. El informe se emitird en el plazo
madximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en dicho plazo.

En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacion detallada de las dreas
o sectores, el informe se pronunciard ademds sobre los plazos fijados para el inicio y
terminacién de las viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo
dispuesto en el articulo 18.3.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

e D) Ofros Informes Sectoriales de vivienda.

Coherencia de los PMVS con ofros instrumentos de planificacion. El PMVS como “plan
marco”

Necesidad de coordinar la politica municipal en materia de vivienda y la politica
municipal en materia de urbanismo y que éstas guarden la debida coherencia con los
contenidos de los instrumentos de ordenacién territorial (dreas de oportunidad residencial,
estrategias de crecimiento urbano) ambiental (evaluacién ambiental estratégica...) y con
otros planes con incidencia en materia de vivienda como los planes turisticos de interés
estratégico (campos de golf...).

1.4.OBJETO Y ESTRUCTURA DEL PLAN

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico vy
propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende alcanzar
los siguientes objetivos:

e Obtener informacion objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en
relacion con el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el objetivo
de caracterizar las necesidades de vivienda en el municipio.

e Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar y
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a
corto y medio plazo.

e Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacién de nuevas promociones de
vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de promocién privada como
publica.

e Determinar las condiciones iddneas con vistas a favorecer las promociones de
vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica, y en especial de promocién
publica.

e Definir dmbitos posibles de concertacién entre las diferentes administraciones
implicadas, operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

e Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal para hacer
viables estas iniciativas en materia de vivienda.

e Proponer iniciativas para la dinamizacioén e intermediaciéon en el parque de viviendas
de alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la rehabilitacion de
las viviendas construidas, determinando los instrumentos de gestién mds oportunos.

El Plan municipal de vivienda y suelo se debe abordar desde una triple perspectiva, la
cual dard lugar a la estructura del documento:

e Analitica: Informacién y diagnéstico de la problemdatica municipal en materia de
vivienda y suelo.

e Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

e Programdtica: Definicién y programacién de las actuaciones del Ayuntamiento a
medioplazo (5 anos) incluyendo: Financiacién, seguimiento y evaluaciéon del Plan.

El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS va acompanado de un Plan de |+
Participacion Ciudadana que posibilita la participacion de la poblacién y de otros actores \

implicados (técnicos, servicios sociales, representantes politicos, etc.).

%

20

e consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

aba, en

=
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1.5.EQUIPO REDACTOR

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo ha sido redactado por el
Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién Provincial de Mdlaga.

Directora
M@ del Mar Carrién Ramirez. Arquitecta

Redactores

Manuel Campos Mira. Arquitecto

Esperanza Lépez Gutierrez. Técnico Superior Juridico

Amor Olveira Fuster. Técnico Superior Juridico

Juan Antonio Aguilar Bravo. Delineante

Adela Martin Rodriguez. Auxiliar Administrativo

Inmaculada Troya Ropero. Auxiliar Administrativo

Yaiza Jiménez Gémez. Becaria Estudiante de Geografia en Universidad de Mdlaga.
Cecilia Valdés. Becaria Estudiante de Geografia en Universidad de Mdlaga.

y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

ativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Colaboradores

Servicio de Informacidn Territorial. Diputacion de Mdlaga

Departamento de Planificacién Territorial y Urbana. Turismo y Planificacién Costa del Sol
Servicios técnicos del Ayto de Algarrobo.

Organo de Coordinacién Técnica

eDirectores PMVS: M® del Mar Carrion Ramirez

* Agentes Principales: Vecinos de Algarrobo

* Agentes Colaboradores: Delegacién de Asuntos Sociales. Diputaciéon de Mdlaga

Organo de supervisién
e Alcalde: Alberto Pérez Gil.

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Mdlaga, enero de 2019

La Secretarig Fdo.: Adrj
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2. COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Tal y como establece la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en su articulo 11, en la
elaboracién de los PMVS es necesario fomentar la participacién de los agentes econdmicos
y sociales mds representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la colaboracion
con las asociaciones profesionales, vecinales, de consumidores y de demandantes de
vivienda protegida.

El objeto de Plan de Comunicaciéon y Participacion ciudadana es programar las actividades
de difusién y comunicaciéon externa, con los siguientes objetivos especificos:

eHacer participe a la ciudadania de las propuestas del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo.

eDar a conocer los distintos hitos del desarrollo, asi como del documento final del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo a los potenciales actores involucrados y a los principales
beneficiarios.

eInformar y comunicar los resultados del mismo a los organismos y entfidades publicas y
privadas que puedan estar intferesadas.

eRealizar una comunicacién eficaz sobre la temdtica del PMVS, utilizando los medios de
comunicacidn y redes sociales, de manera adecuada a los tiempos actuales, ya que es
la forma mds extensible de llegar a toda la sociedad.

De este modo el Plan de Comunicacién y Participacion ciudadana resultante de este
proceso se ird desarrollando en paralelo a la tramitacién y seguimiento del documento en
sus distintas fases, que vienen detalladas en el correspondiente apartado.

Con cardcter previo a la redaccién del Plan municipal de vivienda y suelo del municipio de
Algarrobo y a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PuUblicas (LPA), se somete a
Consulta Publica esta iniciativa, a través del portal web del Ayuntamiento, con el fin de
conocer la opinién de la ciudadania, para que las personas y las organizaciones mds
representativas, potencialmente afectadas por este Plan, puedan opinar y hacer
aportaciones.

Ademds para fomentar la participacién ciudadana a mediados del 2017 se elabord, por
parte del equipo redactor del presente documento, una encuesta a difundir por el
Ayuntamiento al objeto de dar a conocer el inicio de la elaboracion del PMVS en el
municipio, su objeto y necesidad, recabar informacion sobre el estado de las viviendas, vy
recoger sugerencias y observaciones de los principales agentes sociales, asi como de los
vecinos del municipio.

Segun informe de la Secretaria Municipal del Ayuntamiento no se recibieron aportaciones a
la Consulta Publica y en relacidn a la encuesta, esta se expuso en el Portal de
Transparencia, en el tabldén de Anuncios de la sede electronica municipal , y en la pdgina
web municipal asi como en el Tabldn de Anuncios fisico municipal, habiéndose rellenado un
nUmero total de 0 encuestas en formato papel y un nUmero total de 8 encuestas de forma
telemdtica en la sede electrénica de la pagina web municipal.

En base a esta iniciativa se ha obtenido el siguiente resultado.

PRESENTACION
TOTAL ENCUESTAS

Formato papel en el
Ayuntamiento

Del andlisis de las mismas, se deducird una informacién que nos acerque al conocimiento de

las necesidades actuales de la poblacién. A continuacion se procede a analizar el resultado

de la encuesta previa realizada para el conocimiento sobre la situacién de la vivienda en el \:

nucleo.

wento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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RESULTADO DE LA ENCUESTA PREVIA

Del total de las 5.367 viviendas existentes en Algarrobo (INE) se procede a analizar las 8
encuestas recogidas sobre el estado de la vivienda, ello supone una participacion
realmente escasa del 0,14 % y por ello poco representativa. Como resultado de dicha
participacion ciudadana, podemos extraer las siguientes conclusiones:

Del total de encuestas realizadas, el 50% los encuestados corresponden con viviendas que
son residencia habitual, el 25% con vivienda en segunda residencia y el resto sin uso. Los 8
encuestados se encuentra en régimen de propiedad libre. Y de todos los encuestados, solo
el 25% comentan pondrian su vivienda en el mercado de alquiler.

El 50% de los encuestados tienen viviendas con una superficie media entre 71 y 90 m? de
superficie, con fres dormitorios. Con una unidad familiar que ronda de uno a cinco
miembros. El 20% de los encuestados tienen alguna persona con movilidad reducida
permanente en la vivienda y también, el 20% de los encuestados requieren el acceso a otra
vivienda por causas diversas, por emancipacion, trabajo.

El 50% de las encuestas corresponden con viviendas de antigiedad anterior a 1956, mientras
que el 25% tienen una antigledad de 1956 a 1975, y el restante 25% de 1987 a 2007 y en 6
encuestados comentan que sus viviendas presentan alguna deficiencia, y exponen el tipo
de rehabilitacion que necesita su vivienda, coincidiendo los problemas para hacer uso de
sus viviendas, las humedades, grietas y falta de ventilacion.

* v que consta de Memoria, Ordenanza,

jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

En cuanto a la percepcién del espacio urbano del nicleo de poblacion, se reflejan algunas
demandas relacionadas con los olores, con arreglar la acera de acceso a su vivienda y falta
de accesibilidad.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de

nto denominado “Plan
articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen §
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La fase de andlisis desarrolla los estudios demogrdficos, de vivienda y urbanisticos
necesarios para obtener una visidn completa de la problemdtica residencial en el municipio
de Algarrobo y de su relacion con los recursos e instrumentos municipales al servicio de las
politicas de vivienda. El dmbito territorial del andilisis es el del término municipal, pero
teniendo en cuenta el contexto comarcal y territorial para la correcta valoracién de esta
problemdtica en el dmbito.

=1

3.1. DESCRIPCION DE LA REALIDAD FiSICA DEL MUNICIPIO.

3.1.1. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.

El municipio de Algarrobo estd situado en la Comarca de la Axarquia, al este de la
provincia de Mdlaga. Se encuentra situada a una altitud de 86 metros y a 39 kildmetros de la
capital de provincia, Mdlaga y a 10,4 kildmetros de la cabecera comarcal, Vélez-Mdlaga.
Limita al norte con el municipio de Arenas y Sayalonga, al este y oeste con Vélez-Mdlaga vy
al sur con el Mar Mediterrdneo. Sus coordenadas geogrdficas son 36°46' N, 4° 2' O.

Su extension superficial es de 9,73 km?, su perimetro se aproxima a los 14,5 km. Su
poblacién, segun el padréon del INE de 2016, es de 6.232 habitantes.

Las fuertes pendientes de este territorio se deben a la orografia del drea en que se ubica,
en el pie de monte suroccidental de la sierra Tejeda y Almijara, y la sierra de Bentomiz. Junto
a esta drea abrupta se abre paso, la llanura aluvial formada por el valle del rio Algarrobo.

El rio Algarrobo, en direccibn NE-SW, parte de la Sierra Almijara, atraviesa
longitudinalmente el término municipal en un recorrido de unos 6 km , define el paisaje en las
distintas dreas del término, y lo divide en dos partes, siendo la mayor la occidental.

El sistema de infraestructuras viarias del término municipal de Algarrobo se basa en la
Autovia A-7 del Mediterrdneo, la carretera costera del estado (antigua N-340) y la carretera
autondmica de Competa (A-7206).

El clima de Algarrobo es suave tanto en invierno como en verano, se caracteriza por una
gran bondad térmica, las temperaturas medias oscilan entre los 25,7°C de agosto vy los 13,4°
de febrero, con una amplitud elevada (12,39).

Existen en el Término municipal dos zonas en Algarrobo. La primera y mds histérica, es la
montanosa, ocupada y cultivada por agricultores asentados a lo largo del tiempo en
Algarrabo- Pueblo y en diseminados. La segunda, mds moderna, es la litoral, en fuerte auge
actualmente de la mano del turismo, cada vez mds relevante en la localidad.

El nUcleo principal de poblacién es Algarrobo, pueblo de arquitectura drabe situado a
3,5 kildmetros de la costa. Otras poblaciones del municipio son Algarrobo Costa y Trayamar.

En Algarrobo Costa, sigue existiendo dos barriadas con agrupaciones de casitas de
cardcter marinero en La Caleta y Mezquitilla.

Su territorio se desarrolla alrededor de la cuenca del rio Algarrobo, albergdndose los
espacios agricolas de huertas tradicionales e invernaderos en los bordes del valle, préoximos
al litoral, situados a 1 kildbmetro aproximadamente de la franja costera. A medida que se
avanza al interior, la llanura se va viendo reducida progresivamente hasta adquirir su
fisonomia de valle encajado y estrecho, que termina presentando un perfil cldsico de valle
en V, a partir del punto de localizacién del ndcleo urbano.

La estructura urbana se organiza en torno a dos ejes claramente diferenciados. En el €]
Norte-Sur se desarrolla en torno al nicleo histérico y al sur por la carretera A-7206 se cruza el 1 =
nucleo urbano de Trayamar, situado en el margen derecho del rio Algarrobo.

=
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Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesién extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Plano del término municipal en el que se identifican los asentamientos y ndcleos urbanos.

El otro eje de extension es el de la costa, en direccién Este Oeste. En él se desarrollan las
urbanizaciones de cardcter turistico y el nicleo urbano de Mezqguitilla (localidad que parte
pertenece al municipio de Vélez-Mdlaga, y parte de la misma pertenece al Municipio de
Algarrobo), situada al este del término municipal y en el enclave de Lagos, en el margen
izquierdo de la desembocadura del rio Algarrobo. Este era un nucleo originario de la
poblacién de pescadores que se organizaba en torno a la carretera N-340, y que ahora es
un nucleo de poblacion local fundamentalmente, aunque con una gran presencia de
turistas en verano.

3.1.2. DESCRIPCION DE LA TRAMA URBANA RESIDENCIAL EXISTENTE

El casco urbano de Algarrobo Pueblo, se desarrollado en fres etapas histéricas de
morfologias claramente diferente.

MEMORIA 18
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La primera de rasgos musulmanes, surge de lo que podria haber sido un enclave
fortificado de una enfrada natural a la Axarquia, al que posteriormente se anade por
sucesivos crecimientos nuevas lineas fortificadas que configuran lo que hoy es la almendra
central.

En una segunda etapa, probablemente surgida en los siglos XVIl y XVIII, aparecen nuevos
crecimientos apoyados en los caminos histéricos de Arenas y Sayalonga, con anchos de
calle mayores propios de carruajes y manzanas menos compactas.

Desde la construccion de la carretera de Coémpeta a principios de siglo, esta se ha
consolidado como una travesia externa al casco tradicional, y principal acceso a su nucleo,
limitando su crecimiento en su margen derecha por las mdrgenes del rio Algarrobo vy las
fuertes pendientes existentes en la margen derecha de la carretera A-7206. Es debido a
estos limites por lo que los nuevos crecimientos del casco se han extendido al Camino de los
Llanos y a la parte alta del pueblo por el camino de cuesta Arenas.

En el casco urbano de Algarrobo podemos distinguir tres dreas morfoldgicas dentro de la
frama urbana: casco histérico o nicleo tradicional, las zonas de crecimiento y la periferia:

- Casco histérico. El tipo de ordenacion dominante en el nicleo tradicional es la
edificaciobn en manzana cerrada con viviendas unifamiliares y plurifamiliares entre
medianeras, de fraza irregular, y alta densidad. Son de fraza irregular y alta densidad vy la
mayoria de las edificaciones son de tres y dos plantas de altura.

-

>
il

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesién extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobd definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Ortofoto del casco histérico en el que se identifican las tramas residenciales.

- Ensanche. Estd compuesto por manzanas regulares y amplias calles con tipologias de @
reciente creacion, que se han utilizando en los nuevos crecimientos: viviendas unifamiliares 8
adosadas y viviendas plurifamiliares entre medianeras, la mayoria de tres y cuatro plantas. o

- Finalmente, existen diversos ejemplos de edificacion aislada en la periferia. o

Los nUcleos urbanos existentes al Sur del municipio de Algarrobo, quedan definidos dentro

territorio atravesado de norte a sur en su zona media, por la desembocadura del rio™
Algarrobo, con las consecuentes barreras que esto origina ente la zona oriental y la =~
occidental.
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En el margen derecho del rio Algarrobo, al sur por la carretera A-7206 se situa el ndcleo
urbano de Trayamar.

Ortofoto del ndcleo urbano de Trayamar en el que se identifican las tramas residenciales.

En el sur, en el nicleo de Algarrobo Costa, se han desarrollado la mayor parte de las
edificaciones de cardcter turistico de Algarrobo, suelos al amparo del planeamiento
vigente, que estdn colmatando algunos de los vacios existentes en torno a la a la carretera
nacional N-340, quedando esta carretera como una gran tfravesia, sobre la que se organiza
todo el frente costero e incluso las segundas lineas de edificacion al norte de la via.

El parcelario se ajusta en general a la parcelacién de huertas que habia antes del
desarrollo turistico, por lo que son edificios aislados o conjuntos que cuentan con espacios
propios y dreas djardinadas. Se mezcla la tipologia plurifamiliar adislada en edificios que van
de las tres a las diez plantas, con edificios unifamiliares adosados o aislados. Ademds, a
ambos lados de la carretera nacional encontramos la mayor parte de la oferta comercial
del drea, mientras que en el paseo maritimo se localiza la mayor concentracién de
restaurantes y bares.

' AL
¥4

Ortofoto del ndcleo urbano Algarrobo Costa en el que se identifican las tramas residenciales.
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3.1.3. VALORACI(')II\I DEL GRADO DE COMPACIDAD DE LA TRAMA EXISTENTE Y DE SU POTENCIAL
DE ABSORCION DE CRECIMIENTO RESIDENCIAL.

Algarrobo es un municipio cuyo crecimiento planificado adn no ha sido colmatado.

Las Normas Subsidiarias se aprobaron definitivamente el 20/10/1998 y se publicaron en el
B.O.P. el 23/12/1998. El Texto Refundido se publicd en B.O.P. con fecha 13 de Abril de 1.999. La
Adaptacién Parcial a la LOUA se aprobd definitivamente el 30/10/2009 y se publico en el
B.O.P. en fecha 25/01/2011.

El planeamiento general planted una gran cantidad de suelos de crecimiento que no
han llegado a desarrollarse en su mayoria.

Los suelos que si se han desarrollado han sido algunas urbanizaciones de la costa, y
algunas dreas de extensidon del ndcleo. Algunos iniciaron su tframitacién y se paralizaron por
el Plan de Ordenacion del Corredor Litoral de Andalucia, o por ser inedificable a causa de la
afecciéon de carreteras. Los demds requerian de grandes inversiones en infraestructuras para
ponerlos en carga, lo que unido a la recesidn econdmica del 2008, provocd una
paralizacidén de hecho en el desarrollo de suelos.

Ademds, se observa que en el caso del municipio de Algarrobo, hay cierta tendencia al
desarrollo del suelo urbanizable a mayor velocidad que el suelo urbano no consolidado.

d nt
Ldl XpakE J,:.rr‘; o
R Pl

Plano del término municipal en el que se identifican los SUNC y SUR que no se han desarrollado.
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A continuacion se ha realizado un estudio detallado de la situacion urbanistica actual en
la que se encuentra el PGOU de Algarrobo desde las NNSS aprobadas en 1999. Asi, se
incluye un cuadro del estado de ejecuciéon de los dmbitos clasificados como urbanizables
en las NNSS, con indicacion de su denominacion en la Adaptaciéon Parcial.

Se observa que de los 9 sectores de suelo urbanizable cuatro estdan consolidados, tres de
ellos con anterioridad a la adaptacién parcial que los incorpord como suelo urbano
consolidado (AUL-1, AUL-2 y AUL-8) y posteriormente se ha ejecutado y recepcionado el
sector SURST-3 (P.P.O. AUL-9. CASA BALATE). Por su parte, los sectores urbanizables SURST-1
(P.P.O. AUL-5) y SURST-2 (P.P.O. AUL-6) aunque iniciaron su tramitacién, se paralizaron como
consecuencia de las determinaciones del Plan de Ordenacién del Corredor Litoral de
Andalucia.

Ademds, el sector SURS-1 se encuentra paralizado por el Plan de Ordenacién del Corredor
Litoral de Andalucia y por la delimitacién del BIC, Morro de Mezquitilla y el sector SURS-2 por
la afeccion de la carretera propuesta en el planeamiento ya que el sector se clasificd
teniendo en cuenta que se cambiaria el tfrazado de la carretera quedando la actual como
fravesia y, por tanto, sin que la afectara la linea limite de edificacion de 50 metros. Al no
ejecutarse la nueva infraestructura viaria el sector queda prdcticamente inedificable.

ESTADO DE EJECUCION DE LOS AMBITOS CLASIFICADOS EN LAS NNSS

TEXTO REFUNDIDO DE LAS NNSS _ APROBADAS 1999

SECTOR_DENOMINACION

SUPERFICIE ESTADO DE
TR, ADAP. m2 EJECUCION DESERVASIONS
= LOUA
Consolidado
AUL-1 Suc 41.715 100%
Consolidado
AUL-2 Suc 93.170 100%
PPCL _ Decreto Ley 5/2012
AUL-3 SURS-1 38.570 Sin desarrollar Parte del sector_BIC
Decreto 291/2010
. Afeccidn carreteras_ se clasifico en
AUL-4 SURS-2 46.465 Sin desarrollar Srevision desdoblamionto
Paralizada su
ez PPCL _ Decreto Ley 5/2012
AUL-5 SURST-1 2747117 iramltaPc;lgrE por el Entorno BIC._ Decrefo 291/2010
Paralizada su PPCL _ Decreto Ley 5/2012
AUL-6 SURST-2 60.058,48 | tramitacién por el | ENTOMO BIC_Decreto 29172010
PPCL Afegqon CCIITGT?I’OS_ se clasificé en
prevision desdoblamiento
AUL-7 SURS-3 23.900 Sin desarrollar
Consolidado
AUL-8 SucC 16.700 100%
AUL-9 Consolidado
Innovacion NNSS SURST-3 2697415 100%
TOTAL 375.023,8

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
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Plano de solares vacios en el suelo urbano del casco histdrico.

Existe en el casco histérico en base a catastro un 45% de solares vacios en Algarrobo,
pero que tras andlisis de campo realizado, se han comprobado que los solares existentes
vacios para uso residencial es mucho menor. Los grandes vacios urbanos se hallan en la
periferia del casco urbano, sobretodo en el limite oeste y al sureste.

Apenas aparecen parcelas sin construir en el casco histérico, que se trata de una trama
densa y compacta que se diluye conforme nos acercamos a la periferia. Por tanto,
Algarrobo tiene un potencial de absorcion de crecimiento residencial, no tanto por la
colmatacién de vacios en su ndcleo tradicional, sino por definicidén de sus limites en su zona
de ensanche residencial, para dar respuesta a las necesidades de viviendas que se puedan
dar en la localidad.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobo definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Realizando un primer andilisis, la densidad de poblacion en la zona del casco histérico de g
Algarrobo Pueblo es mayor que en las zonas de ensanche. Tendencialmente, la expansion S
del uso residencial de la ciudad se prevé alrededor del nicleo consolidado y hacia el sur. o

Con relacion a la compacidad de los suelos ya desarrollados, encontramos una relativa
consolidacién de la mayoria de los suelos urbanos. No obstante, no podemos olvidar que el
modelo de ocupacién de Algarrobo, en la costa, es el de urbanizaciones independientes a
las que se accede por un vial conectado a la carretera nacional, por o que no podemos |
hablar de consolidacion en el nUcleo urbano de la costa, sino de consolidacion de las dreas 1 =
planificadas.
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Plano de solares vacios en el suelo urbano de la Costa.

En cuanto a los equipamientos existentes se localizan en una posicion centralizada
respecto al uso residencial lo que garantiza su funcionalidad, manteniendo un buen nivel
dotacional.

En cuanto a los espacios libres son escasos en el tejido urbano histérico, no asi en los
bordes y zonas de ensanche donde aparecen en una posicion central, dilatando la trama
urbana existente.

aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan
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Plano de ordenacion del ndcleo principal del PGOU de Algarrobo donde se identifican las dreas libres.
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Plano de ordenacién de la Costa del PGOU de Algarrobo donde se identifican las dreas libres. Se observa que
muchas de ellas son privadas.
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3.2. ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL
Este apartado se basa en andlisis socio-demogrdfico general realizado a partir de los
datos estadisticos bdsicos existentes, y andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacién,

con un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusidn social y
residencial, asi como sobre la situacién en materia de desahucios.

3.2.1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO DE LOS DATOS ESTADISTICOS BASICOS EXISTENTES.

CARACTERIZACION DE LA POBLACION

Segun datos extraidos del Padrén correspondiente al ano 2016, el nUmero de personas
que conforman la poblacidén de derecho del municipio de Algarrobo asciende a 6.232
habitantes. Ello supone un 3% de los habitantes de la comarca de la Axarquia y el 0,4% de la
provincia malaguena. Por sexos, en el ano 2016 habitaban el municipio 3.096 mujeres, lo que
supone un 49,7% del total de la poblacion, frente a los 3.136 hombres que completan el
50,3% restante.

Figura 1. Poblacidn por sexo. Afo 2016

Poblacién %
Hombres 3.136 50,3%
Mujeres 3.096 49.7%
Total 6.232 100,0%

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblaciéon Continua. INE

La distribucién de la poblacion dentro del espacio territorial del término municipal se
concentra en el nicleo urbano, ya que éste cuenta con el 95,4% de la poblacién, mientras
que la poblacién que vive en diseminados representa el 4,6% del total de habitantes del
municipio (existen un total de seis nUcleos de poblacién).

Figura 2. Distribucién de la poblacidn por ndcleo y diseminados

nte documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

yacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

4,6%
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W 95,4%

W % Poblacién nucleo % Poblacion diseminado
<
Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblacion Continuo. INE L::u
o
1 Bl andlisis socio-demogrdfico presentado hace referencia a los datos del INE de 2016, al ser estos los existentes \ f._?

cuando se inicidé la redaccidn del presente PMVS. Puesto que transcurre un tiempo entre la redaccién de los
epigrafes socio-demogrdficos, el PMVS y su posterior aprobacién inicial, podria parecer que esta parte del andlisis
queda desactualizada pudiendo afectar al diagnéstico y consecuentemente a las actuaciones del PMVS.

Nos consta que a la fecha de finalizacion del presente PMVS ya hay datos de 2017, aunque la informacion
publicada y supuestamente actualizada, lo es solamente de forma parcial (poblacién total y desagregada p -
sexo), por lo que en todo caso, supondria un andlisis que no seguiria un criterio de uniformidad (unos datos de un | =
ano, y ofros datos de ofro aino aln proviniendo de la misma fuente). _
Dado que para el municipio de Algarrobo los datos demogrdficos apenas varian, estimamos que las conclusionesy | -
diagndstico que se puede extraer del andlisis socio-demogrdfico realizado con los datos publicados en 2016, seria el \,
mismo que con las actualizaciones de 2017, por lo que, no se ha considerado necesario modificar el andlisis socio- .
demogrdfico del presente documento de PMVS.
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Con el nUmero de habitantes indicado anteriormente y una superficie aproximada de 9,7
km?, la densidad de poblacion en el término municipal asciende a 642,5 hab/km2. Este valor
estd muy por encima del registrado tanto en la comarca de la Axarquia en su conjunto, que
llega en 2016 alos 201,7 hab/km2, como en la provincia de Mdlaga (225,3 hab/km?).

Figura 3. Territorio de la provincia de Mdlaga por comarcas

Nororma

Guadalteba

I Antequera
I Axarquia
Ciudad
[ costa del Sol Occidental
Guadalteba

Nororma
B serrania de Ronda
I sierra de Las Nieves
[ Valle del Guadalhorce

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo de Poblaciéon y Viviendas. INE

POBLACION EXTRANJERA

Del total de efectivos del municipio en 2016, un 13,4% proviene del exiranjero, valor muy
cercano al peso registrado en la provincia (14,7%). En cuanto al confinente de procedencia,
destaca Europa, de donde vienen 7 de cada 10 personas exfranjeras, el resto provienen de
Africa, América y Asia.

Figura 4. Poblacion extranjera Algarrobo (2016)

13,4%

70,3

B 86,6%
= Espafioles Extranjeros M Europa  Africa W América M Asia

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén Municipal. INE

La principal nacionalidad residente extranjera del municipio proviene de Alemania, tres |

de cada diez extranjeros provienen de este pais, y en segundo lugar, de Rumania, con un™

13,1%. Por otro lado, y teniendo en cuenta que el grupo que conforman resto Europa tiene

una cuota del 16,5% (cifra a tener en cuenta), la siguiente nacionalidad en orden de
importancia es Marruecos con un 11,7%. En el caso de la poblaciéon alemana del municipio
(y en general la europea y occidental), buscan en Algarrobo una segunda residencia o una
vivienda turistico-residencial, mientras que la poblacidon de Rumania y Marruecos (y de otros
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paises como Paraguay) llegan a estos municipios con el fin de poder trabajar en la
agricultura y otros servicios y obtener recursos econdmicos.

Si se analiza la evolucion de la poblacién extranjera en el periodo 2005-2016, se puede
comprobar cémo es positiva, en Algarrobo se observa un crecimiento constante hasta 2012,
llegando a estar empadronados en este municipio 1.259 personas de nacionalidad
extranjera frente a los 398 de 2005. No obstante, se ha de resenar que con respecto a la
provincia en su conjunto, alcanza a representar el 0,35% de los extranjeros residentes en la
provincia (239.760 en el ano 2016).

Figura 5. Evolucion de la Poblacion extranjera Algarrobo (2016)

1.400 H~
1.224 1259 1.249

1.200 1.142
1.050 1.076

1.000

800
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400

200
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2008
2009
2010
2011
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2013
2014
2015
2016

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén Municipal. INE

DINAMICA DEMOGRAFICA

Atendiendo a las cifras contenidas en los censos poblacionales realizados a lo largo del
siglo XX y principios del siglo XXI, se puede comprobar cédmo el municipio de Algarrobo se
mantuvo mds o menos estable o creciendo levemente la poblacion hasta los anos 60, con
valores en torno a los 3.000-3.400 habitantes. Si bien este municipio de la costa oriental
malaguena no se vio influenciado por el boom turistico en la Costa de Sol, se percibe un
cierto efecto positivo entre los anos 80 y finales del Siglo XX, aunque realmente el cambio de
tendencia que rompe la evolucidn anterior es precisamente en la actualidad, donde se
registra un importante crecimiento en tan sélo una década.

Figura 6. Evolucion de la poblaciéon segun Censo de poblacion (1900-2011)
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5.000 - 4.418 4528
3.848
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Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Padrén de Poblacion Continuo. INE

En el caso de Algarrobo, municipio en que conviven zona rural y costera, los datos revelan
gue en los anos 60-70 no obtuvo un efecto como ofros municipios de la Costa del Sol, en
especial la Occidental, si bien el desarrollo de su zona costera se produce de forma tardia, a
finales del siglo XX y sobre todo, a comienzos del siglo XXI.

EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION (2005-2016)

No obstante, es necesario realizar un andlisis de la evoluciéon reciente de la poblacion del
municipio de Algarrobo atendiendo a las cifras contenidas en los datos del Padron
municipal de habitantes, que también muestra un importante ascenso en el periodo
comprendido entre los anos 2005 a 2016. Asi, el balance para este periodo pasa desde los
5.275 habitantes en 2005 a los 6.232 en 2016, lo que representa un 18,1% mds de poblacién
para este periodo.

Figura 7. Evolucion de la poblacién 2005-2016
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Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Padrén de Poblacion Continuo. INE

Un andlisis detallado de lo que ha sucedido pone de manifiesto que Algarrobo muestra un i =

crecimiento prdcticamente continuado aio fras ano hasta 2013, donde marca su mdaximo
(6.601 habitantes), registrando un brusco descenso en 2014 (-7,5%), signo que sdélo se repite
en 2015, para de nuevo ascender en la actualidad.
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Un andlisis de los componentes que influyen en el crecimiento o descenso de la poblacidn
(nacimientos, defunciones y migraciones) muestra como en este municipio ha tenido una
elevada influencia en la evolucion de la poblacion tanto los movimientos migratorios como
el crecimiento vegetativo.

CRECIMIENTO VEGETATIVO

El crecimiento vegetativo del periodo 2005-2016 en Algarrobo tiene una clara tendencia, a
excepcion precisamente del Ultimo ano del andlisis. Asi, hasta 2015, el nimero de
nacimientos supera al de defunciones (crecimiento vegetativo positivo), llegando en 2006 a
su registro mds alto, 48 personas mds. Y es solamente en 2016, donde se invierte esta
tendencia y el nUmero de defunciones supera al de nacimientos (crecimiento vegetativo
negativo), concretamente 17 personas menos.

Por tanto, se puede afirmar que en Algarrobo se estd produciendo un cierto crecimiento
demogrdfico por la via del reemplazo generacional, a excepcion del registro del Ultimo ano
del andlisis.

Figura 8. Movimiento natural de la poblacion

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

. Nacimientos Defunciones  e=O=== Crecimiento Vegetativo

Fuente: Elaboracion Propia a partir de Movimiento Natural. INE

SALDO MIGRATORIO

Con relacion al saldo migratorio (inmigrantes menos emigrantes), en el término municipal
de Algarrobo, para el ano 2016 el balance resulta positivo (es decir, el nUmero de
inmigraciones supera al de emigraciones), en un total de 27 personas. Si analizamos el dafo
al inicio del periodo objeto de estudio (ano 2007), éste presentaba también un saldo
positivo, e incluso mds elevado (229 personas mds). Por tanto, la variacién en el saldo
migratorio en los anos 2007/2016, aun habiendo descendido, se mantiene en valores
positivos.
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Figura 9. Movilidad. Movimientos migratorios (2007-2016)
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Fuente: Elaboracién Propia a partir de Estadistica de Variaciones Residenciales. INE

ESTRUCTURA DE LA POBLACION

La estructura por edad de la poblacién del municipio de Algarrobo es similar a la que se
da en la mayoria de los municipios de interior de la provincia de Mdlaga, es decir, una base
poblacional estrecha provocada por el progresivo descenso de la natalidad, y mayores
cuotas en los grupos de edad mds avanzados, debido en parte a la poblacidén extranjera
residente. Asi, se puede hablar de una estructura con forma irregular que muestra
significativas diferencias, en cuanto a la distribucién por sexo en muchos tramos de edad. En
el ano 2016, la poblacién masculina del municipio es mayoria con el 50,3% (3.136 hombres),
frente al 49,7% de la poblacion femenina (3.096 mujeres).

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
ente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan
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Figura 10. Pirdmide de poblacién Algarrobo (2016) E
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Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. INE

Un andlisis de la pirdmide poblacional muestra como los intervalos de edad mds | =
numerosos, en el caso de los hombres, son los comprendidos en los quinquenios de 45 a 49,
con el 4,5% del total de la poblacion, y entre 40 y 44 anos con el 4,2%. Por lo que respecta a
los tramos de menor edad, resulta significativo senalar que el municipio fiene menos
proporcién de poblacidon que la provincia. Y en lo referente a los intervalos de mds edad,
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éstos en Algarrobo tienen una mayor proporcién de poblacion que en el conjunto de la
provincia, lo que pone de manifiesto un mayor grado de envejecimiento de la poblacion.

Para las mujeres, los grupos de entre 40 y 44 anos y entre 35 y 39 anos son los mds
numerosos, con un porcentaje del 4,1% en ambos casos. Seguidamente, a un nivel inferior se
encuentra el intervalo de 45-49anos, con el 3,9%. En los framos inferiores de edad hay
también menos proporcién de poblacién que en la provincia y en los de edad mds
avanzada el municipio tiene una mayor proporcién de poblacidon que la provincia.

En cuanto a la provincia se refiere, los dos grupos con mayor edad, tanto para ellos,
como para ellas, son los que ofrecen las cifras menores; asi, los hombres tienen el 0,6% vy el
1,0% vy las mujeres el 1,2% vy el 1,4% del total de la poblacion. El dato mayor referido para ellos
es el que va desde los 40 a los 44 anos (4,3%), mientras que para ellas son dos intervalos, los
que van desde los 35 a 39 anos y los 40 a los 44 anos (4,2% en ambos casos).

Los porcentajes de este espacio territorial nos proporciona una pirdmide de poblacién
con bases reducidas, propias de sociedades avanzadas donde se comienza a denotar en
gran medida el envejecimiento paulatino de la poblacion vy las dificultades para asentar un
relevo generacional. Como es obvio, y se puede ver en los respectivos apartados
relacionados y analizados en este estudio, este hecho es consecuencia de las
caracteristicas particulares del movimiento natural y migratorio de la poblacién,
caracteristico de las zonas rurales y de interior.

PRINCIPALES INDICADORES DEMOGRAFICOS

TASA DE NATALIDAD Y DE MORTALIDAD

La tasa de natalidad es un importante indicador demogrdfico, ya que muestra el
porcentaje de nacidos en un determinado lugar en relacion con la poblacién residente. Al
igual que la tasa de mortalidad, que nos indica las defunciones de aquel lugar con relacién
a la poblacién residente. En la siguiente figura se muestra la evolucidn ambas tasas.

Figura 11. Tasa de Natalidad y Mortalidad en el periodo de 2005-2015 (%o)
Tasa bruta de Natalidad (%o) Tasa bruta de Mortalidad (%o)
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Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrén Municipal. INE

En lineas generales, la tasa de natalidad supera a la tasa de mortalidad, registrdndose un
crecimiento natural positivo. No obstante, en el Ultimo ano del que se dispone de
informacion (2015) la tasa bruta de mortalidad supera en casi fres puntos a la tasa bruta de
natalidad, al haberse producido menos nacimientos que defunciones (11,8%o frente a 9%e.).
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iNDICES DE JUVENTUD Y VEJEZ

Para el andlisis de estas variables nos centraremos en los Ultimos datos conocidos para el
ejercicio 2016. Estas tasas de juventud y vejez, nos detallan cémo de joven o de envejecida
se encuentra la poblacién. En lineas generales, en los municipios rurales y de interior de la
provincia de Mdlaga, suelen ostentar una poblacidn mds envejecida que en las zonas
costeras. Esto ocurre debido a diferentes causas: menor dinamismo econdmico en el
municipio, por lo tanto, fuga paulatina de poblacion en edad de trabajar. En cuanto al
indice de juventud, con un 15,5% en Algarrobo en 2016, deberia ser un 35% o mds para que
a una poblacién se la considere poblacién joven. Se trata, incluso, de un dato ligeramente
inferior al registrado tanto en la comarca de la Axarquia (16,1%) como en el conjunto
provincial (16,2%).

Respecto al indice de vejez (20,1%) se confirma la idea comentada anteriormente en
este sentido, ya que para que una poblacién sea considerada envejecida, el porcentaje del
indice debe superar el 15%.

Figural2. indices de Vejez y Juventud (2016)

Indicadores Algarrobo

Vejez 20,1
Juventud 15,5

Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. IECA

|,NDICE DE DEPENDENCIA

Otro indicador que tener presente en el estudio demogrdfico es el indice de dependencia,
que indica la cuota de la poblacién agrupada mayor de 65 anos y menor de 15 respecto al
grupo de edades intermedias. Asi pues, el dato para 2016 del municipio asciende al 55,3%,
en la comarca de la Axarquia al 51,2% y en la provincia de Mdlaga el 48,6%. Como se
puede observar, el dato municipal estd por encima de la provincia y de la comarca,
superior al 50%, lo que de nuevo demuestra que fiene mayor dependencia al tener tanto
mayor cuota de poblacidn de mayor edad que en edad de trabajar, como una menor
proporcién de jévenes.
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Figural3. indice de Dependencia (2016)

Indicadores ALEIE 20

Dependencia 55,3

Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. [ECA
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MERCADO DE TRABAJO

Este bloque trata de ofrecer un andlisis del mercado de frabajo de Algarrobo, dado que no
se dispone de informacion de la Encuesta de Poblacion Activa (EPA) a nivel municipal, y 1os
datos del Censo son de 2011, se va a readlizar una aproximacién a través de oftros
indicadores. En concreto, para estimar el volumen de ocupacidn, se utilizardn los datos de
afiliacién de la Seguridad Social, lo que permitird tener una aproximacion de las personas
que estdn ocupadas vy, por ofro lado, de la demanda de Empleo, a través de los datos de
Paro Registrado, que proporciona el Observatorio ARGOS de la Consejeria de Empleo de la
Junta de Andalucia, que permitird obtener el volumen de personas paradas.

DATOS DE OCUPACION. AFILIACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Para tener una vision mds actual de nUmero de ocupados del municipio de Algarrobo, se
va a readlizar un andlisis del nUmero de dfiliados a la Seguridad Social en el periodo 2011-
2016.
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El total de dafiliados (media anual) para el municipio de Algarrobo, en 2016, asciende a
1.954. Si se realiza una comparacién con el inicio del periodo de andlisis, en 2011, se puede
observar que el niUmero de dfiliados ha aumentado ya que contaba con 1.847 afiliados. Por
tanto, los afiliados han crecido un 5,8% en dicho periodo.

Figura 14. Evolucion de los Afiliados (media anual)
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POBLACION PARADA. PARO REGISTRADO

Para el andlisis de la poblacion parada tomaremos como referencia los datos mds
recientes del paro registrado publicado por ARGOS.

Para ello situaremos el andlisis en el periodo 2012-2016, donde se observa un leve descenso
de la poblacién parada en el municipio de Algarrobo, que supone una variaciéon del -3,8%,
pasando de un registro de 686 personas paradas al inicio del periodo hasta llegar a 660
parados en 2016. En los otros dos dmbitos territoriales analizados se observan también
descensos: en la comarca de la Axarquia es muy destacado, del -44,5%, mientras que en la
provincia de Mdlaga descendié en un -11,7%.
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Por otra parte, analizando la poblacién parada conforme a la distribucion por sexo, para el
ejercicio 2016, podemos advertir que, en el caso de Algarrobo, la poblacién masculina
supera a la femenina (55,4% para ellos y 44,6% para ellas), al igual que sucede en el dmbito
comarcal. No obstante, la diferencia a favor del paro registrado masculino se ha ido
reduciendo durante todo el periodo de andlisis.

Figura 16. Paro registrado por sexo en Algarrobo
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3.2.2. ANALISIS CUANTITATIVO. PROYECCIONES DE POBLACION Y HOGARES.

INTRODUCCION

Una proyeccion demogrdfica consiste bdsicamente en prever los cambios que va a
experimentar una poblaciéon en funcién de los flujos que le afectan: flujos de entrada por
natalidad o inmigracion, flujos de salida por mortalidad y emigracion.
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Para estimar la evolucién futura de la poblacién, se pueden utilizar métodos relativamente
sencillos que se limitan a aplicar a la poblacién de partida una férmula matemdtica de
crecimiento de la poblacion (método de extrapolacién), ya sea exponencial o geométrica,
que reflejan un crecimiento futuro de la poblaciéon total sin desagregarla por sexo o edad,
sin tener en cuenta la posible evolucidn de los diferentes flujos demogrdficos que intervienen
en el tamano y composicion de la poblacidon de un territorio (mortalidad, fecundidad y
migraciones)!.
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Sin embargo, para el presente trabajo es interesante conocer, no sélo la cantidad de
poblacién sino también las caracteristicas de la poblacidén que reside o va a residir en un
territorio para poder planificar y evaluar las necesidades y adecuacion de las viviendas a las
caracteristicas de la poblacién que podrd demandarlas.

Existen métodos bastante mds complejos y fiables que proyectan la evolucién de cada uno
de los componentes, como es el caso de la proyeccidon por componentes abiertas, que
tiene en cuenta el crecimiento aritmético de la poblacién, no por si solo, sino como
resultado de la combinacion de la evolucidén de sus distintos componentes (mortalidad,
natalidad, flujos migratorios) que influyen, la ecuacién demogrdfica bdsica.

! Estos métodos se utilizan en menor medida en la actualidad por no desagregar y por mantener constante el ritmo
de crecimiento
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Sin embargo, para el cdlculo de proyecciones de poblacién a nivel comarcal o municipal,
este método es de dificil aplicacion, pues requiere de unas estadisticas que no se disponen
a nivel municipal, a modo de ejemplo, no existen estadisticas que proporcionen en este
dmbito territorial las inmigraciones por grupos quingquenales o las defunciones por grupos
quinguenales o edades simples, necesarios para proyectar la mortalidad.

Asi, para este estudio se ha aplicado el método de relacién de cohortes que es el que
mejor recoge y mide el flujo migratorio, y permite realizar una estimacién de la poblacién por
sexo y edad, por lo que se pueden conocer las caracteristicas de la poblacidn que va a
residir a corto plazo en Algarrobo.

No obstante, es necesario precisar que, si bien esta aproximacion se realiza siguiendo una
metodologia cientifica, que servird como base de partida para el desarrollo programdtico
del presente Plan, habrd que tomar con cautela los resultados obtenidos, sobre todo en los
casos donde existe un mayor riesgo a error, como son por ejemplo los municipios de menor
poblacién. Esto se debe, entre otfras razones, a que estas proyecciones, no contemplan
variables como la evolucién de la economia a nivel local, comarcal, o incluso de dmbitos
superiores, el impacto de acciones que influyan y marquen un cambio de tendencia en la
zona, por ejemplo el BREXIT, la devaluacion del euro, el encarecimiento de la vivienda
residencial, el auge de un determinado tipo de cultivo, la construccion de una nueva via de
acceso, etc.

METODOLOGIA

El método de relacion de cohortes consiste en proyectar la poblacién de un municipio o
comarca teniendo como referencia la proyeccién de poblacidon de un drea mayor que la
contenga. En este caso, se ha realizado basdndose en las proyecciones de poblacion del
de Andalucia, del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA)2. Se ha de
advertir que existen unas proyecciones de poblacidon a nivel subregional, también realizadas
por este Instituto, si bien no se ha visto conveniente su utilizacién dado que se realizaron
hace varios anos y no reflejan la tendencia demogrdfica reciente que ha registrado
Andalucia, y por ende la provincia malaguena.

Asi, tomando como referencia la proyeccidén de poblacion de la provincia para los anos
2021, 2026 y 2031, se ha calculado la proyeccidén de poblacidén para esos mismos anos del
municipio de Algarrobo, a través del cdlculo de unos coeficientes de crecimiento por
cohortes de edad del drea mayor (provincia de Mdlaga) y del drea menor (Algarrobo),
coeficientes que incluyen implicitamente los efectos de la mortalidad y de las migraciones.
A continuacién, se ha calculado otro indice de crecimiento diferencial entre la poblacion
del drea mayor y del drea menor.

Para el caso de la poblacién de menos de 5 anos, se ha realizado una simplificacion con
respecto a la metodologia de relacién de cohortes de edad de Duchésne, para el que no
se ha calculado la tasa de fecundidad ni de mortalidad entre los nacimientos y la poblacién
de 0-4 anos, sino que se han calculado unos indices de crecimiento diferencial de la
poblacién de 0-4 anos. La principal razdn de aplicar esta simplificacién se debe a que se
obtienen unos mejores resulfados en las proyecciones de este primer grupo de edad en las
zonas con bajos niveles de fecundidad, como es el caso.

Los cdlculos han sido los siguientes:

a) para la poblacion de 5 a 84

t+5

t t, t+4 t-5,t-1
Pmi,x+5,x+9 = Pmi,x,x+4 *CR M X, x+4 * Kmi,x, X+4

Donde

tt+d 45 t
CRM,x,x+4 _PM,X+5,><+9 /PM,x,x+4

2|ECA, 2016: Proyeccién poblacién Andalucia, provincia y dmbito subregional, 2013-2070. Escenario medio
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Y

t t-5

t-5,t-1 _ t t-5
Kmi,x,x+4 - ( Pmi, X+5, X+9 / Pmi,x,x+4 )/( PM , X+5,x+9 / PM X, X+4 )

b) De 85y mds

t+5 et tt+4 t-5,t-1
Pmi,85+ - Pmi,85+ : CR M ,80+ . Kmi,80+
Donde

tt+d _ = t+5 t

CR M .80+ PM,35+ /PM .80+
Y

t-5,t-1 t t-5 o t-5
Kmi,80+ - (Pmi,85+/Pmi,80+)/( /PM,80+ )
c) Cdlculo de la poblacion de 0-4 anos,

En el que se emite una hipdtesis segun la cual la estructura de la ratio entre la poblacién de
0-4 anos y la poblacidn femenina de 15-49 es constante en el tiempo para las dreas
peguenas con respecto a la mayor:

t+56 = 't+5 i=n 45 t+5
Pmi,0—4 - Pmi,0—4/z; P m-i+,0—4 )* PM,0-4
iz

't+5

t t t+5
Pmi,0—4 - Pmi,0—4/ Pmi, f15-49 )* Pmi, f15-49

Luego se desagrega para cada drea menor segin el sexo, en funcién del indice de
Género, que relaciona la proporcién de poblacién de cada uno de los sexos.

Por lo que respecta a las proyecciones de los hogares, uno de los problemas que se
plantea es la falta de informacién para estimar su nUmero, dado que no se dispone en este
caso de las tasas de jefatura de hogar a nivel municipal. Asi que, se ha simplificado su
estimacion, aplicando el promedio de personas por hogar de cada municipio y estimando
que van a evolucionar segun las proyecciones de hogares de la provincia, aplicdndole un
factor de correccion en funcidn del peso de la poblacién de mds de 65 anos y la evolucion
de la mortalidad de ese municipio.

PROYECCION DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO 2021- 2031

Una vez redlizado un andlisis de la evolucion demogrdfica en los puntos anteriores se
constata que es un municipio de la Costa del Sol Oriental en el que, a lo largo del siglo
pasado, vivié un proceso de crecimiento paulatino de poblacion, mucho mds importante en
las Ultimas décadas. No obstante, en la actualidad, este proceso positivo se ha atenuado y
estabilizado.

Por otro lado, se observa una menor natalidad, provocada por la pérdida paulatina de
importancia relativa de los grupos de edad mds propicios a la formacion de familias, una
tfasa de mortalidad superior a ofros municipios y por tanto un avance progresivo en el
envejecimiento de su poblacién, asi como una leve entrada de poblacion (saldo migratorio
positivo).

Teniendo en cuenta todos estos factores, y los crecimientos de los Ultimos diez anos de las
cohortes de poblacidon de este municipio y de la provincia, asi como la poblacién
proyectada de esta Ultima, se prevé que Algarrobo alcance en 2031 una poblacién d

5.900 habitantes, lo que supone un ligero descenso del -5,33% desde 2016; en valores k<

absolutos supone 332 habitantes menos.
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Figura 17. Proyeccion de poblacién, Algarrobo
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Fuente: Elaborado por Turismo y Planificacion

A continuacién, se muestran los resultados por grupos de edad, que permitirdn conocer
cudl serd y qué caracteristicas tendrd la poblacidon del municipio de Algarrobo en los
proximos 15 anos. En el municipio de Algarrobo la proyeccién de poblacion para 2031 prevé
un descenso en la poblacién en los intervalos de edad joven y adulto. En concreto, la mayor
e importante pérdida se produce en la poblacidn de menor de 15 anos, que desciende en
un -64%, pasando de 963 habitantes en 2016 a 347 en 2031. En el caso de la poblacién de
mds de 65 anos, se prevé un crecimiento del 56,9%, de 1.639 en 2016 a 1.969 habitantes en
2031.

Figura 18. Proyeccion de poblacién por grupos de edad de Algarrobo
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Figura 19. Proyeccion de poblacidn por grupos de edad de Algarrobo
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85ymas
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

Hombres

0,1% 0,0% 0,1% 0,1%

02026

Poblacién proyectada

Mujeres

0,1%

MEMORIA

0,1% 0,0% 0,1% 0,1%

02031

Fuente: Elaborado por Turismo y Planificacion
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La pirdmide de poblacion proyectada a 2031 presentard una base mds estrecha que se
ampliard en las cohortes de edad a partir de los 50 a 54 anos, y en las siguientes cohortes de
edad, sobre todo a partir de los 70 anos, y con una mayor incidencia en las mujeres, entre
otfros aspectos por una mayor longevidad de estas. La caida de la fecundidad de los Ultimos
anos evidencia el estrechamiento de la pirdmide en su base.

En definitiva, Algarrobo va a experimentar un claro envejecimiento en el tiempo de la
proyeccion, pues disminuye la proporcion de ninos y se incrementa el peso de los adultos y
ancianos.

%8
. 55

PROYECCION DE LOS HOGARES 2021-2031 406 ;
o e
-
A efectos de demanda de viviendas, mds que la evolucion de la poblacion interesa -25 H
.7 , PR 4 . &) o
conocer la evolucion de los hogares, pues segun la definicion de censal constituyen un = g =
. . . . . - = [oT]
hogar el conjunto de personas que residen en una misma vivienda. Desde hace unos anos, 7 & =
Espana estd sumida en una serie de cambios sociodemogrdficos que estdn dando lugar a = © E_
cambios en la estructura de los hogares, disminuyendo su tamano y aumentando su nUmero. §8>
. - =0
Entre otros aspectos influyen: £ e
N - . 4§58
- Elretraso y la disminuciéon de la natalidad b o

- Elaumento de las separaciones y divorcios e

- Elaumento de las parejas de hecho o la convivencia prematrimonial <

- El envejecimiento de la poblacidon que, unido a generalizacidon y mejora de las ¢

pensiones entre los ancianos, les permite vivir independientemente de sus hijos E

5

£

Por todo ello, se estdn incrementando los hogares compuestos por una o dos personas al g

prolongarse la duracidén de los ciclos de familia conocidos como nido vacio., es decir el =

. o . s . . s o

hogar del que ya se han emancipado los hijos y viven mas tiempo la pareja o el cdnyuge ¢

. . o

que sobrevive, generalmente la mujer 5

Todas estas transformaciones estdn aumentando los tipos de forma de hogar, pues frente al
tipo tradicionalmente mayoritario (matrimonio con hijos), estdn incrementando los hogares
unipersonales (ancianos y divorciados), monoparentales (padre o madre con hijos) o pareja

;-3
sin vinculo matrimonial. En definitiva, todos estos cambios demogrdficos y sociales estan S
originando un cambio en la estructura de los hogares, disminuyendo su tamano medio y %
aumentando su numero. 2 SE
228
> i
. L gx 2
Figura 20. Evolucion de Hogares g2 2
383
Algarrobo

2001 1.672
2011 2.528 &
. .7 ®
Tasa de variaciéon 51.2% %

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Viviendas del INE ) é ~

En el caso de Algarrobo, en 2011 existen 2.528 hogares, que han experimentado un
importante incremento del 51,2% respecto a 2001. De estos hogares, un 27,2% estd formad -
un solo miembro y cerca de uno de cada tres estd formado por dos miembros, destacando ! =
sobre todo y en relacién al resto de dmbitos, que la proporcién de hogares con mds
miembros es mayor que en el resto de los dmbitos analizados.

=

i
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Figura 21. Hogares segun n°® de miembros

Algarrobo

Hogares

1 persona 687
2 personas 821
3 personas 365
4 personas 470
5 ymds personas 185
Total 2.528

27.2%
32,5%
14,4%
18,6%

7.3%
100%

Hogares

17.486
25.376
16.480
14.845

4.278
78.465

Axarquia

22,3%
32,3%
21,0%
18,9%
5,5%
100%

Provincia

Hogares

136.238
178.897
128.932
117.111

41.320
602.499

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Viviendas del INE

Se estima que la evolucién de los hogares en Algarrobo seguird una tendencia creciente,
solo afectada en parte por el descenso de poblacion hasta 2031, asi se estima que para
2031 este municipio tenga en torno a 2.700 hogares. La propia dindmica demogrdfica
negativa, en este caso si que se ve compensada con el aumento del nUmero de hogares
unipersonales, lo cual ayuda a que la evolucidon sea positiva en el caso de los hogares,
suponiendo que se van a reproducir los mismos procesos ya observados en otros municipios

de estas caracteristicas en Espana.

Figura 22. Proyeccién de hogares, Algarrobo

3.000 ~

2.500 A

2.000 A

1.672

1.500 -

1.000 +

500 H

2.528

2.657

2.764

2.712

2001

2011

2021

2026

Fuente: Elaborado por Turismo y Planificacion

3.2.3. ANALISIS DEL PERFIL DE LOS DEMANDANTES DE VIVIENDAS

INGRESOS FAMILIARES

La dificultad de formar Gobierno que vivimos en el ano 2016 impidid la publicacién de los
Presupuestos Generales del Estado. No obstante, tal y como determina la Disposicion
Adicional centésima séptima de la Ley 3/2017, de 27 de junio, el indicador pUblico de renta

de efectos multiples mensual es 537,84 €.

El Indicador PUblico de Renta de Efectos MUltiples - IPREM — se utiliza como referencia
para el acceso a subvenciones y ayudas publicas. Para lo cual se establece habitualmente
un limite superior para los ingresos brutos fijado como un determinado nUmero de veces el

valor actual del IPREM.

2031

22,6%
29.7%
21,4%
19,4%
6.9%
100%

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobo definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Vi

La Secretarig

v
]
—
©
-]
<
N

Fdo.: Adrj




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

En los registros municipales de demandantes de vivienda profegida de la Web de la
Junta de Andalucia, pertenecientes a la Consejeria de Fomento y Vivienda, no constan los
rangos del Indicador PUblico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) distribuidos por familia y
MunNicipios.

DEMANDAS DE VIVIENDAS PROTEGIDA

A partir del andlisis demogrdfico anterior, se determina las necesidades de vivienda de las
familias residentes en el municipio, en base a los datos contenidos en el Registro PUblico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y de la informacion obtenida de los
servicios sociales municipales.

2018,

En relacién a los datos obrantes en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de
este municipio, extraidos de la Web de la Junta de Andalucia, de la Consejeria de Fomento
y Vivienda, se ha de indicar que en dicho registro constan 125 solicitudes de viviendas
protegidas.

finaria de fecha 11 de abril de

y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

ativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Ademds, los servicios del Ayuntamiento informan que de las 125 solicitudes para el
Registro de demandantes de viviendas protegidas, 101 del ano 2011, 16 del 2012, 1 del 2015
y 2 del 2017, y que en la actualidad se estd actualizando dicho Registro.

Se adjunta informe de la Coordinadora del Area de Desarrollo Local:

Ayuntamiento de Algarrobo (Malaga):

nto de Algarrabo, en sesion extraorc

IAM MERCEDES OCON FERNANDEZ COORDINADORA DEL ARFA DE DESARROLLO
LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO (MALAGA).

INFORMA, de cara a la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo encargado a
la Diputacion Provincial:

star que el Pleno del Ayuntamie

(1do 1)

1.- Que disponemos de 125 solicitudes para el Registro de demandantes de viviendas
protegidas, 101 del afio 2011, 16 del 2012, 1 del 2015, 5 del 2016 y 2 del 2017. En la
actualidad nos encontramos en fase de actualizacion del mismo.

2.~ Que ésta se puede considerar la demanda de vivienda protegida en el municipio.

HASH: 20/6bBEEaSe80050Tc6420269238415

Miriam Mercedes Qcon Fernandez
Tecnico Desarrollo Lecal
Fecha Firma; 05/07/2017

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente en Algarrobo
a fecha de firma electronica.

P %)
(&

A este respecto cabe decir que el Ayuntamiento nos ha comunicado que en la %
actualizaciéon del Registro de demandantes de viviendas protegidas, a fecha 22 de mayo de o
2018 se han presentado 166 solicitudes, pero que siguen recibiendo solicitudes. De estos / & &
demandantes, se ha observado que 131 solicitudes se han realizado por jovenes entre 18 y
35 anos.

La Secretarig Fdo.: Adrj
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3.2.4. PERSONAS Y COLECTIVOS EN RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Y RESIDENCIAL

A confinuacién se anadlizan, mds especificamente, las necesidades y demandas de
vivienda relacionada con aquellas personas y colectivos que presentan mayores problemas
de vulnerabilidad o exclusidon social.

lan

Dentro de estos colectivos se encuentran las personas jévenes menores de 35 anos, las
mayores de 65 anos, las personas con discapacidad, personas en situacion de
dependencia, las victimas del terrorismo y demds personas incluidas en el articulo 3.a) de la
Ley 10/2010, de 15 de noviembre, las familias monoparentales, las unidades familiares con
menores a su cargo, las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades
familiares, las victimas de la violencia de género, las personas emigrantes retornadas, las
personas inmigrantes en situacion de exclusidon social, las personas sin hogar o en situacion
de emergencia habitacional, asi como las personas vy las familias que han sido desposeidas
de su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler,
por causas sobrevenidas, las que estdn en situacién de desempleo, cuando la misma
conlleve encontrarse en riesgo de exclusién social, las familias con ingresos por debajo del
umbral de pobreza y las que se encuentren en situaciéon o riesgo de exclusion social.

a, P

5
1]
m

0" y que consta de Memoria, Ordenanz
jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

a5ion extraordinaria de

Asimismo, la victima de un acto terrorista que sufra gran invalidez, paraplejia y tetraplejia
serd destinataria preferente de las ayudas establecidas en los distintos programas de
rehabilitacién reguladas en el presente Plan.

Estas personas y colectivas se analizan en base a:

e Situacién laboral
e Ingresos familiares
e Situacidn o riesgo de exclusidn sociall

wstar que el Pleno del Ayuntam
ento denominado “Plan Municipal de Vivi
articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen E

Se adjunta Informe sobre la poblacidén con Riesgo en Exclusidn Social de la Trabajadora
Social, en el que se especifica la existencia de familias en situacién de exclusidn social y/ o
riesgo de estarlo.

Lo pongo yo, |la Secretaria, pa
aprabd definitivam

fez-Olivares
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diputacion de malaga CF-Almeding, 47
m\'k‘}.:‘:.‘la-.":-ﬂl‘llﬁim s 29710 Tarrox
Centro Axarquia Costa Orlental B Ted,: 952 069901

NOTA INFORMATIVA

A: SR. ALCALDE DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO
DE: TRABAJADORA SOCIAL UTS ALGARROBO.

En respuesta a la peticion de Informe sobre la poblacién con Riesgo en
Exclusion Social en el municipio de Algarrobo:

Informarle que desde esle servicio tenemos conocimiento de la existencia de
familias en situacion de exclusion social yo riesgo de estarlo.

Usuariosfas de este servicio con las que venimos trabajando con la inclusién,
previa valoracién, en los distintos Programas de la Diputacidn Provincial de
Médlaga (Equipo Téenico, ETF) wfo Servicios y Prestaciones propias (AEF,
Prestaciones Econdmicas Familiares..) ; asl como, las derivadas del Decreto del
Programa Extraordinario para Suministros Minimos Vitales y Prestaciones de
Urgencia Social, Garantia Alimentaria y Plan de Contratacidn contenido en el
Plan Extraordinario de Solidaridad de Andalucia (Decreta-Ley 8/2014, de 10 de
junio, de medidas extraordinarias y urgentes para la inclusidn social a través
del empleo y el fomento de la solidaridad en Andalucla y por la Orden de 24
de abril de 2016); asl como derivacion a otros senvicios de s entidades
plblicas y/o no gubernamentales, § A

__Algarrobo, 4
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COLECTIVOS QUE PRESENTAN MAYORES PROBLEMAS DE VULNERABILIDAD O EXCLUSION

ALGARROBO I Abril 2019

Personas que viven en
infravivienda o vivienda
indigna**

Viviendas con problemas
estructurales o constructivos
graves.

. SITUACION ‘ DATOS APORTADOS POR EL
COECORE RESIDENCIAL AT AYUNTAMIENTO
Personas sin Personas que viven en la calley a N i imiento d intech
SIN TECHO - lo sumo pernoctan un albergue 0 se liene conocimiento de personds sin fecho.
alojamiento.
nocturno
Centros dedicados a colectivos
vulnerables: personas sin hogar; No se tiene conocimiento de personas sin
Personas alojadas que albergues para mujeres; vivienda que se encuentren alojadas en centros
SIN VIVIENDA . " . . . .
no disponen de vivienda| albergues para trabajadores | dedicados a colectivos vulnerables, no habiendo
temporeros, residencias para tampoco en el municipio centros de éste fipo.
mavyores sin hoaar, viviendas
V'Y'e"dq e: s(;iyq%?n de | chpc:cmn |Ie:igal osin hiulol No existe ningun registro para poder afirmar que
inseguridad juridica | Inmigrantes en situacion iregular| | municipio existan personas viviendo en
En situacion o en proceso legal alojamiento inseguro sin fitulo legal.
Vivienda en situacion de|  de desahucio. Con graves
inseguridad econémica| problemas para hacer frente a |S€ tiene conocimiento de la existencia de familias
VIVIENDA los aastos de la vivienda* | €n situacion de exclusion social y/o riesgo de
INSEGURA estarlo.
Inseguridad por No se tiene conocimiento de personas en proceso
violencia en el dmbito Situacion de maltrato legal de desahucio.
familiar
No se tiene conocimiento de personas en
situacion de maltrato.
No se tiene conocimiento de personas que vivan
Personas viven en en alojamientos no convencionales.
N Caravanas, chabolas, estructuras
alojamientos no
. temporales, etc.
convencionales
VIVIENDA
INADECUADA

Infravivienda _ Se han detectado viviendas con

problemas estructurales o constructivas graves

ubicadas en el casco historico (42 viv.) y en la
zona de Mezquitilla(é viv.)

Personas que viven
hacinadas

Viviendas con menos de 14m2
Utiles por persona

No se tiene conocimiento de personas que viven
hacinadas.

NECESIDAD DE VIVIENDA TOTAL

48 viviendas inadecuadas.

=
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3.3. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

3.3.1. CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS

El total de viviendas existentes en Algarrobo, segin los datos recogidos del Censo de
Poblacion y Viviendas de 2011 (INE), es de 5.367.

Figura 23. Evolucidn de las viviendas totales

6.000 +

5.000 -

4.000 -

3.000 -

2.000 H

1.000 -

1981
1991
2001
2011

Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de poblacién y viviendas. INE

De este total, la mayor parte corresponden al tipo de viviendas no principales con un 52,9%,
mientras que el 47,1% restante corresponde a las principales. En dicha evolucion observamos
una linea ascendente de viviendas en el municipio. En 30 anos, es decir, desde 1981 a 2011,
fueron un total de 2.084 nuevas viviendas construidas.

Si comparamos estos datos con la comarca de la Axarquia vemos que el escenario es
diferente, ya que las viviendas principales son mayoria (57,7%), al igual que en el conjunto
de la provincia, donde representan el 67,6%.

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

53
- =
E [T}
%8
Figura 24. Evolucidn de las viviendas totales gt
6.000 - g9
2
88
5.000 -
4.000 -
3.0w | ﬂ g
&
m
2.000 - =
2.839 3
L N o
1,000 - 2130 I 2508 D1
A2
0 T T T ) g_'% .
o > 3 b - &
9 K ] S s
No principales M Principales -- s
i - |
Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE \ % <
B~ O
&% T
N S
S

La Secretar'@.



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

Estableciendo una comparativa con el Censo de 2001, se comprueba que la variacion
tfotal de viviendas familiares es positiva (+28,4%), sobre todo en el caso de las viviendas
principales, donde el crecimiento es de un +51,2%, por un +13,2% en el caso de las viviendas
no principales. Por su parte, en la comarca de la Axarquia las viviendas principales han
experimentado un crecimiento algo menor, concretamente del 48,9%, y en la provincia de
Mdlaga un 39,5%.

Informacion aportada por la Delegaciéon de Fomento y Vivienda de Mdlaga referente a
las viviendas de Promocidén Publica Autondmica en Algarrobo.
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MA-86/022 MA-0999 Trayamar Algarrobo 14 Arrendamiento 1986 Dc 258/02 37561 : 5 3
;8 g
y = o
MA-017 18 de julio Algarrobo 27 100,00% Acceso diferido 1960 g0
n B
E B
= E
. . . . . | ou =
Oftfra base de datos de todos los expedientes diputacion en el que aparecen viviendas £ 2%
i . 4 >0
profegidas: Eoin
S5
28 g
MA-VS-258/63 Calle Mezqutilla s/n Algarrobo 1| 24-ago-65 24-ago-85 ‘Gabrigl Ramos Ramos LIBRE -
MA-VS-259/63 Calle Mesones, 2 Algarrobo 1 23-jul-66 23-jul-86 Antonio Gil Martin LIBRE
MA-VS-20/71 Mezquitilla Algarrobo 24 11-sep-74  11-sep-24 COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN SEBASTIAN PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-VS-35/70 Caleta de Velez Algarrobo 39 25-mar-76  25-mar-26 COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN MIGUEL DE LA CALETA DE VELEZ PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-VS-38/70 Caleta de Velez Algarrobo 3| 25-mar-76  25-mar-26. COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN MIGUEL DE LA CALETA DE VELEZ PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-GL538/74 Barriada la Mezquitila Algarrobo 1| 15-oct-76 15-0ct-26 Rafael Rojo Gil PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-VS-5114/75 Barriada Mezquitilla Algarrobo 61 26-jul-79 26-jul-23 AMIMBER, S.A. PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-GLB4/78 Cortijo de Pefia Algarrobo 2 23-nov-81 _ 23-nov-31 Enrigue Gil Ramos PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-GH1011/78 Mezquitilla Algarrobo 12| 18-abr-83  18-abr-33. Cooperativa de viviendas el Abanico PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
29-1-0259/82 Trayamar Algarrobo 18 22-mar-85  22-mar-15 COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN ANTONIO DE CALETA DE VELEZ LIBRE
29-1-8311/82 Carretera de |a caleta a Algarrobo Algarrobo 20| 27-nov-86  27-nov-16 TRAYAMAR SOCIEDAD COOPERATIVA LIMTADA LIBRE
29-1-8051/86 Acequia de la Vega Algarrobo 48 14-dic-87 14-dic-17 Pueblo Bahia S A PROTEGIDA
29-1-0350083 Avenida Karat Algarrobo 24| 09-jun-83 09-jun-13 Jose Recio Pastor PROTEGIDA
29-1-0347/86 Avenida Karat Algarrobo 12 14-jun-89 14-jun-19 Avenida Karat Procama S A PROTEGIDA
28-3-0067/33 parcela R-1- UAS Algarrobo 36| 22-dic-35 22-dic-25 Comunidad de Propietarios Canto Blanco PROTEGIDA
29-PO-E—-00-0085/97 (REPPA) | WVA-5-CANTOBLANCO (TRAYAMAR) PARCELAR-2B | Algarrobo 12| 17-may-01  17-may-31 Ayuntamiento de Algarrobo PROTEGIDA
29-PO-E-00-0004/02 Sector UE1-1Ay UE1-1B Algarrobo 24| 18-may-06  18-may-36. Ayuntamiento de Algarrobo PROTEGIDA
MA-VS-7018/74 Carretera N. 340, Km. 281,241 Algarrobo (Mezquitilla) 48 26-abr-78  26-abr-28 COOPERATWA DE VIVIENDAS SAN SEBASTIAN PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
MA-VS-T020/74 Carretera N. 340, Km. 261,313 Algarrobo (Mezquitillay 32| 26-abr-73  26-abr-28. COOPERATIVA DE VIVIENDAS SAN SEBASTIAN PROTEGIDA pero precio venta y renta libre
29-1-0190/82 Mezquitila Algarrobo costa 20, 02-oct-85 02-oct-15 INMOBILIARIA MEZQUITILLA S A LIBRE
g E
s 3
. .. . , oge —
Se observa el nimero de viviendas realizadas en el nucleo de Algarrobo, en Mezquitilla, = £
. = . . 2 o
Caleta, Trayamar y en Algarrobo Costa a partir de los afos 60 (466 viviendas). La mayor £ £
=
g =
hh E

parte de estas viviendas se construyeron entre los anos 70 y 80.

VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO PRINCIPALES

De las 5.367 viviendas censadas en el ano 2011 en el municipio de Algarrobo, se detectan
que 2.839 no son principales y de éstas se encuentran vacias 1.023, y de segunda residencia

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Ex

T
S E
unas 1.816 viviendas. LR
o £
. . A" AR - ) =3
Figura 25. Evolucion de las viviendas principales y no principales &5
ER
Tipos de viviendas 1981 % 1991 To 2001 % 2011 A E E—:‘
Principal 1.153 351% 1.264 33,4% 1.672 40,0% 2.528 47,1%
No Principal (*) 2.130 64,9% 2.517 66,6% 2.508 60,0% 2.839 52,9%
Segunda residencia 1.966 59,9% 1.956 51,73% 2.080 49,76% 1.816 33,84%
Vacias 164 50% 561 14,84% 427  1022% 1.023  19,06% o
Ofras - 0.0% - 000% 1 002% nd.  000% B
>
Total 3.283 100% 3.781 100% 4.180 100% 5.367 100% S
-
Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE &=

SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

Segun los datos del Censo de Poblacion de 2011, el 44,4% de las viviendas familiares de
Algarrobo estdn pagadas, tres de cada diez estdn pendientes de su pago y un 11,9% se han
heredado.

En Algarsobo a 12

La Secretarig¢ Fdo.: Adrj
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Figura 26. Viviendas segun régimen de tenencia

Sin Clasificar [l 2,2%
otros | 5.5%
Cedida gratis 0 a bajo precio | 0,0%
Alquilada | 6.6%
Herencia/donacion | NN 119%
Pagos pendientes | EGNGNGNGNGEGEGEGEGEGEE 00 /%

Pagada [, 44, 4%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

Fuente: Elaboraciéon Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS Y NUMEROS DE HABITACIONES

Segun datas del SIMA, la franja mds representativa de la superficie de viviendas es de entre
76 y 90 m?, seguida a cierta distancia por las viviendas entre 91 y 120 m2, que representan el
22,9% del total. El resto de los grupos quedan con cuotas inferiores.

Figura 27. Viviendas segun metros cuadrados
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aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan
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R

33,8%

m Menosde30m2 mEntre30y60m2 m Entre 61y 75 m2

= Entre 76 y90 m2 = Entre 91y 120 m2 = Masde 120 m2

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

Por otro lado, seis de cada diez viviendas en Algarrobo tienen mds de 5 habitaciones, cuota §
ligeramente inferior a la observada en la comarca (63,2%) y muy préxima al promedio de la \‘g,.:_g
provincia (59,6%). ‘
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Figura 28. Viviendas segun nimero de habitaciones

Mas de 5 habitaciones

60,6%

4 habitaciones 21,6%

3 habitaciones

11,9%

2 habitaciones 5,9%

0,0% 10,06 20,0% 30,0 40,0 50,0 60,0% 70,0%

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

ESTADO DE CONSERVACION. GRADO DE OBSOLESCENCIA TIPOLOGIA

En cuanto al grado de obsolescencia podemos destacar que el 86,7% de los edificios se
encuentran en buen estado. Tan sélo un 6% de los mismos fienen alguna deficiencia y un
6,5% de los mismos estdn en un estado malo. Ademds, el 0,8% de los edificios en el municipio
estdn en estado ruinoso (son concretamente 14 edificios).

Figura 29. Grado de obsolescencia de los edificios

Con alguna deficiencia . 6,0%

Malo . 6,5%
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Ruinoso | 0,8%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

Respecto a la antigiedad de las viviendas en Algarrobo, la mayor parte de las ellas se $
han construido entre 1957 y 1975 (29,68%) seguida del tramo entre 1987-2007 (21,95%)
anterior a 1957 se construyeron aprox. (17,81%). ¢

o
robo a 12
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Figura 30. Viviendas familiares segun antigiedad

Categoria MNamero de parcelas®  Porcentaje sobre el total de parcelas construidas

Anteriora 1957 318 17,81%
1957- 1975 530 29,68%
1976 - 1981 109 6,10%
1982 - 1986 94 5,26%
1987 - 2007 392 21,95%
Posterior a 2007 80 4,48%

* La fecha de construccidn de la parcela viene indicada por el inmueble con mayor
superficie construida

Fuente: Elaboracion Propia a partir del ano de construccion del catastro.

En base a los datos que nos han aportado de las actuaciones del Programa de
Rehabilitacién Autondmica llevada a cabo por la delegacion provincial competente en
materia de vivienda de la Junta de Andalucia, en el municipio de Algarrobo, cuenta con un
total de 60 viviendas rehabilitadas correspondiente a los programas comprendidos entre |os
anos 2008 a 2016, distribuidos en las distintas anualidades:

ALGARROBO 30 20 0 10 0 0 60

En cuanto al estado de conservacion, se adjunta este informe realizado por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Algarrobo sobre la antigiedad del parque de viviendas
principales, y en el que se especifica que existen unas 120 viviendas en mal estado, y unas
129 viviendas en estado deficiente.

Estos datos se han tenido en cuenta para hacer un cdlculo aproximado de la necesidad
de rehabilitacion de las viviendas por eficiencia energética, conservacion, deficiencia en sus
condiciones bdsicas, seguridad y adecuacion funcional. No obstante, el Ayuntamiento ha
revisado en detalle estos datos con la realidad existente y ha estimado un total aprox. de
120 viviendas con necesidades de mejora respecto a la eficiencia energética, 60 viviendas
con alguna deficiencia y conservacion, unas 30 viviendas con deficiencias en sus
condiciones bdsicas y unas 60 viviendas para adecuacion funcional, mayores o personas
con discapacidad.”

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,

aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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~ANTIGUEDAD DEL PARQUE DE VIVIENDAS PRINCIPALES EN EL
Aﬁo 2001

Poblacion de viviendas

to
VIVIENDAS FAMILIARES
Principales " [Principates
Convencionales ma Vaclas
latgarrobo 1672 2080 a2

Segln los datos recogidos por el Censo para 2001, poblacién de edificios
destinados principalmente a viviendas segin el afio de construccion del
edificio.

Ambito
Ao de construccién

antes 1900 [1900-1920 |1921-1940 hw-isso 1951-1960 [1961-1970 |1971-1980 |1981-1990 |1991-2001 Ih(d
rrobo | 0,99% 1.40% 2,52% l 3,00% 526% | 17,82% | 2827% | 2433% | 16,71% [4793]

Segin los datos recogidos por el Censo para 2001, seglin el afio de
construccion del edificio del ultimo decenio.

Afto de construccién
1991 1992 11993  [1994 1995  |1996  [1997 1998-1999 2001 |

agarobo| 13 | 11 | 18 | 14 | 14 | 2 | 8 16-13 | 2831 | 184

Al analizar la distribucién de todas las viviendas segln su antigliedad, tenemos

que en torno a un 65% de las viviendas construidas en Algarrobo se han
realizado a partir de los afios setenta.

El estado de las viviendas familiares en general en bueno aunque aln tiene
cierto peso las viviendas deficientes e inmuebles con determinadas carencias
como son la evacuacion de aguas residuales y pluviales en mal estado, hay
humedades en la parte baja del edificio o tiene filtraciones en los tejados o
cubiertas.

clal ESTADO DE LA VIVIENDA en el afo 2001

OTAL INOSO Fo Fenclem!-: lBueno NO ES APLICABLE
arobo] 1665 | 196(1.256%) | 120(7,09%) | 125(8499%) | 1252(82,37%) 0

Poblacion en edificios destinados principalmente a viviendas segun
instalaciones del edificio.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesién extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobd definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

bito
ESTADO DE LA VIVIENDA en el afio 2001

Agua corrente Agua corriente [Evacuacién aguas| g
Aba stecimiento{Residuales iduales agua g
Tiene teléf: allente central o

N

mrﬂﬂﬁ alcantarillado
laigar 95.43% Gosw) | eatan | (s15%) (46,38%) | 58,76%)

Poblacién en viviendas familiares segtn equipamiento del hogar

o =
&dl[ ESTADO DE LA VIVIENDA en &l aiho 2001 5
[Sin inst. pero con aparatos o -
Con calefaccitn [Con calefaccién (Que parmitan calentar \=0 3 .
ndidual  [colectiva Alguna habitacion Tiene refrigeracion \\:g =
laigarrono | 3.08% (0.08%) 78.94% (1,79%) S o
r:\éa:-::f
S 8
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Plano de afio de construccidn, en el ndcleo de Algarrobo Pueblo.

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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Plano de ano de construccidén, en el ndcleo de Algarrobo Costa.
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b.3.-PATOLOGIAS Y NECESIDADES DE REHABILITACION.-

De las viviendas observadas a peticion de sus propietarios, podria
distinguir cuatro grupos distintos en cuanto a la materia objeto de rehabilitacién,
aunque todos ellos estan relacionados entre si a saber:

1° Un primer grupo lo conforman las viviendas, cuyas necesidades y

deficiencias vienen a consistir en obras que afectan a la estabilidad y seguridad
estructural y constructiva.
Son viviendas muy antiguas, la gran mayoria de primeros de siglo,
construcciones tradicionales de la zona, con base de muros de tapial, de una o
dos plantas, con forjados de vigas de madera y entablado del mismo material, y
que culminan en cubiertas a una ¢ dos aguas de teja arabe en unos casos y
azoteas andaluzas en otros construidas mas recientemente cuya sustitucién ha
podido deberse a la necesidad de ampliacién de viviendas pequefias, sin
servicios sanitarios, con patios muy pequefios donde no es posible orear la
ropa lavada, construyendo en la azote, como UGltima opcidn, los cuartos de bafio
y aseo imprescindibles hoy dia.

Estas viviendas adolecen de envejecimiento de los materiales que
sirvieron de base para su construccion, con forjados muy pandeados y
cubiertas en las mismas condiciones que ponen en peligro la seguridad de sus
moradores.

2° Un segundo grupo, lo vienen a ocupar aquellas viviendas que como
se ha dicho para el apartado anterior, necesitan ampliacion de su superficie Gtil,
mediante elevaciones de plantas, que permitan ampliar dormitorios, cuartos de
bafio y terrazas.

Este grupo de viviendas, tiene como necesidades principales haberse quedado
la vivienda pequefia para las necesidades de sus propietarios.

3° El tercer grupo se corresponde con aquellas viviendas que necesitan,
entre otras cosas, y fundamentalmente rehabilitar sus cubiertas tan diezmadas
por las lluvias en unos casos y por envejecimiento de sus materiales en otros,
cubierta tanto inclinadas como planas.
Estas viviendas tienen por la general agrietada la soleria de la terraza y la tela
impermeabilizante deteriorada por el paso del tiempo, o bien cubiertas
inclinadas con la techumbre en mal estado o tejas rotas sin impermeabilizacion.

4° Por ltimo, un cuarto grupo de viviendas, centra sus necesidades
fundamentales en mejorar el interior de los inmuebles, bien mediante
instalaciobn de nuevos cuartos de bafio, aseos, cocinas, sustitucion de
carpinteria interiores, solerias, redistribuciéon interior de nuevos tabiques,
instalaciones antiguas, etc.
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EDIFICACIONES EN ESTADO RUINOSO.

De los edificios destinados principalmente a vivienda solamente existen 14 edificios en
estado ruinoso, segun la informacién que proporciona el Censo de Poblaciéon y Viviendas del
INE en 2011.

Sin embargo, en base a la informacién Catastral no se identifican viviendas en estado
ruinoso.

En el caso del municipio de Algarrobo, se ha producido un proceso de degradacién en el
casco histérico y en el barrio de Mezquitilla. En la Costa, si se ha observado la existencia de
de viviendas de segunda residencia y de temporada que al estar ocupados muy pocos dias
durante el aino sufren una cierta "dejadez" por parte de la propiedad. Se trata ademds de
viviendas con un cierto déficit de instalaciones (falta de calefaccidon en muchos casos) que
los convierten en objetivos para la rehabilitacion.

En lo que respecta al Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas , el
Ayuntamiento nos informa que no puede mds que hacerse constar que no se encuentra
constituido aun dicho registro, por lo que resulta imposible facilitar dato alguno al respecto.

ACCESIBILIDAD DE LOS HOGARES.

Los datos del Censo de Poblacion y Viviendas del aino 2011 del INE indican que el 60,9%
de los edificios disponen de accesibilidad, con un porcentaje mayor que la media de la
comarca y de la provincia, por lo que se concluye que no hay tantas carencias en este
sentido en Algarrobo. Ademds, la cuota de edificios que disponen de ascensor es del 7,8%,
en este caso también superior al promedio provincial.

Figura 31. % de inmuebles accesibles o con ascensor

Otros indicadores Algarrobo  Axarquia Provincia

% de edificios construidos después de 2001 8,5 10,5 13,4
% de Inmuebles que disponen de accesibilidad (*) 60,9 58,4 46,5
% de edificios que disponen de ascensor 7.8 1 6,8

(*) % de edificios de mds de tres plantas con ascensor

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

Se ha realizado un andlisis especifico en relacion al estado de la edificacion y su grado
de accesibilidad centrada en la existencia o no de instalaciones de ascensor en edificios de
viviendas de mds de 3 alturas.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

resente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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Plano de edificios con mds de 3 alturas, en el municipio de Algarrobo_ tras su andlisis se han
identificado las viviendas que son plurifamiliares.

56

%Hl% &

Viviendas mayores de tres planias prnifamiiares
\iviendas mayores de tres plantas unifamilares
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I etz mayoree de tres plantss purtamitarss
[ wniendas mayores de tres panias witamilaes
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

de 3

e

con mas

Tras analizar las viviendas plurifamiliares existentes en Algarrobo Pueblo,

alturas enconframos las siguientes sin ascensor:
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m Avda. de Karat n° 34
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m Carretera de Sayalonga 11, cuartel de la Guardia civil

En cuanto a las viviendas plurifamiliares de VPO encontramos:
C/ Huerta

C/ Santa Ana

C/ San Isidro

Desde el servicio técnico del Ayuntamiento se nos informa que existen tres edificios de
titularidad municipal que precisan de ascensores y rehabilitacion de los tejados:

_ Avda. Andalucia, 35 (C/ Amapola n® 1y n°3). (Con un total de 12 viviendas en régimen de
alquiler).
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aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

_ Edificio de la Avda/ Karat con 12 viviendas, 11 en alquilery 1 de ellas ya estd vendida.
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Las conclusiones que se han obtenido respecto a la necesidad en la accesibilidad de los
hogares de instalar un aparato elevador, se reducen a 3 edificios de vivienda plurifamiliar de
fitularidad municipal y 18 edificios de fitularidad privada.

INSTALACIONES Y SERVICIOS

En lo que al equipamiento del hogar se refiere, en base a los datos del Censo de

Poblacién y Viviendas del aino 2011 del INE, se puede afirmar que el 44,6% de las viviendas f
principales dispone de calefaccion y el 42,2% disponen de acceso a Internet. z
Figura 32. Otros indicadores -;
Oftros indicadores Algarrobo  Axarquia Provincia g
% de edificios que disponen de garaje 22,6 . 29,4%
% de viviendas principales que disponen de calefaccion 44,6 26,8 25,6
% de viviendas principales que disponen de acceso a internet 42,2 52,6 58,2

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

INFRAVIVIENDA

Considerando las disposiciones en materia de rehabilitacion del Plan Andaluz de Vivienda
y Rehabilitacién, articulo 61 del Decreto 141/2016 de 2 de agosto, se denomina infravivienda
a aquella edificacién existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y
permanente, en la que concurran las siguientes circunstancias:

e Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la legislacién aplicable,
para su consideracion como vivienda digna y adecuada. en todo caso, se
entenderd por graves deficiencias, las que afecten a la seguridad estructural,
salubridad o estanqueidad de la edificacion, asi como a la dotacidn de instalaciones
bdsicas. Igual consideracion tendrdn las deficiencias relativas a dotacion, disposicion
y dimensiones de los espacios interiores, cuando afecten a la funcionalidad bdsica

ocumento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

vacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesion exu

para su uso como vivienda. 8§

e Condiciones socio-econdmicas desfavorables de las personas o unidades familiares i 5
residentes, como son la falta de ingresos minimos, con los limites establecidos para ;E
cada uno de los programas, para afrontar la mejora de sus condiciones de &7
alojamiento. a8

- m

De forma general y en conformidad con el articulo 155 de la LOUA los propietarios de
vivienda fienen el deber de mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, realizando los frabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en fodo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo. No obstante en ocasiones los inquilinos de estas viviendas no son los propietarios de
las mismas, y no tienen recursos econdmicos para su adecuacion.

Segun el concepto de infravivienda expuesto, cabe senalar el trabajo de campo vy la
informacion que nos ha aportado el drea de urbanismo del Ayuntamiento de Algarrobo,
que se adjunta a continuacion.

Si bien, de las 60 viviendas que necesitan rehabilitacion inmediata, se han incluido como
actuaciones dentro del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, solo unas 48 viviendas que se |
han considerado como infraviviendas en los términos previstos en el articulo 61 del Decreto
141/2016 , que son en las que segun informacion aportada por el Ayuntamiento, existen unas
condiciones socio-econdmicas desfavorables de las personas o unidades familiares y graves
deficiencias en sus condiciones de funcionalidad , seguridad y habitabilidad.
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b.4.- CONCENTRACION DE INFRAVIVIENDAS

Las necesidades de rehabilitacion planteadas en el Municipio de
Algarrobo, nos ha llevado a la observacion de las siguientes viviendas que por
carencias unas, y por encontrarse en un estado de deterioro otras, conforman
un total de 80 viviendas que necesitan una rehabilitacion inmediata.

Estas viviendas se concentran la gran mayeria, en el niclec antiguo del
pueblo de Algarrobo, y el resto se concentran en la Seccion 37,
correspondiendo a la zona de Caleta de algarrobo y a la zona de Mezquitilla.

@ Ayuntamiento Villa de

ALGARROBO

Area e Lirbanismo

¢ ACION DE LAS DISTINTA RBANAS QUE 8
PRETEND CLARAR ADJUNTANDO PLA UACION.
¢.1.- Relacién de Calles Algarrobo-Costa.

1.- Cooperativa San Miguel.
2.- Calle Real.

3.- Calle Buenavista.

4.- Calle Fatima.

5.- Calle Velero.

8.- Calle Yate.

7.~ Calle Levante.

8.- Calle Sol.

¢.2.- Relacion de Calles Algarrobo,

9.- Calle Antonio Ruiz Rivas,
10.- Calle San Sebastian.
11.- Calle Camino de Vélez,
12 - Calle Pefidn.

13.- Calle Iglesia.

14.- Calle Cantillo.

15.- Calle Pilar.

16.- Calle En medio.

17 .- Calle Santa Rita.

18.- Calle Gloria

18, Calle Huerta,

20.- Calle Angustias.

21.- Calle Almendros,

22.- Calle Alfredo Martin Palma.
23.- Avd! de Karat,

24.- Calle Trayamar

25.- Calle Cobertizo.

26, Galle Ingenio,

27.- Calle Derechos Humanos,
28.- Calle San Antonio.

28.- Calle San José

30.- Calle Carniceria.

31.- Calle Enamaorados.

32.- Calle Luz

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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ALGARROBO—-COSTA
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aprobd definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

i..u-" F-u..n.r.:'r
b BTN,
/ % ) f e
(] ?"Ir'r‘l"
EELE B Ay

[ Al
_Hﬁh’iﬂ

ATA

Algarsobo a 12 gq abfil de 2019/

La Secretarid? Fdo.: Adri
f
t \
\

En

MEMORIA 65



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

2
U
£
[ j
I ;
2l ;
O =
1 L
&
&5
S _
s
'i_
_i.“-;_-:-;;;/*
MEMORIA 66 §



ALGARROBO I Abril 2019

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

67

MEMORIA



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

3.3.2. CARACTE,RiSTICAS DEL REGIMEN’DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS:
DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO.

En cuanto a la titularidad de las viviendas podemos destacar que del total del parque de
viviendas, cuatro edificios de propiedad publica, siendo el resto de propiedad privada.

A continuaciéon se procede a describir el inventario de viviendas de titularidad municipal
como de ofras administraciones. Entre los bienes de titularidad municipal que integran el
inventario de bienes de la corporacién, se encuentran los siguientes:

INVENTARIO DE VIVIENDAS MUNICIPALES

TITULARIDAD PUBLICA LOCALIZACION TENENCIA

Avda. Andalucia 35 en Algarrobo _Costa

( Calle Amapola 1, 3) Alquiler

EDIFICIOS DE VIVIENDAS PROPIEDAD

MUNICIPAL
Avda. de Karat, n° 7, en Algarrobo _Pueblo | Alquiler con opcién a
compra

Entre los bienes de titularidad de otras administraciones, se encuentran los siguientes:

INVENTARIO VIVIENDAS DE TITULARIDAD DE OTRAS ADMINISTRACIONES

TITULARIDAD PUBLICA LOCALIZACION TENENCIA
o
EDIFICIO DE VPO fitularidad JUNTA DE ANDALUCIA C/Santa A”F?Ur;b?oe” Algarrobo_ Venta

EDIFICIO DE VPO de AVRA(Agencia de Vivienday | Edificio Nira. Sra Carmen 2 (Trayamar) | Alquiler con opcidn
Rehabilitacion de Andalucia, adscrita a la Consejeria a compra.
de Fomento y Vivienda),

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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VIVIENDAS PROPIEDAD MUNICIPAL EXISTENTE:

AVDA. ANDALUCIA 35 (CALLE AMAPOLA 1, 3)_ ALGARROBO COSTA

El Ayuntamiento de Algarrobo dispone de fecha de hoy de un edificio en propiedad de
viviendas de VPO en régimen de alquiler.

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
ente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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AVDA. DE KARAT, N° 7, EN ALGARROBO PUEBLO.

Edificio de viviendas de VPO, en régimen de alquiler con opcién a compra, en la que mucho
de sus inquilinos ya han ejercicio ese derecho, y en la actualidad son propietarios. Algunas
continan en régimen de Alquiler, siendo propietario el Ayuntamiento de Algarrobo.

Provincia de MALAGA

S [ |
. - e Municipio de ALGARROBO
43 ’ . : okl i Sede Bechdnico cmmemua::ézm!— :‘:;:0 WERE
del| Catosro wm o -ln 20m
. e —
407,170 ; 4,070,073] CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 7302104VF0770E

.-= R

e A T i

i
N7 170 - 4 DR DROT 4NT AR7 - 4 DA DRM

MEMORIA 70

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,

aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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VIVIENDAS TITULARIDAD _JUNTA DE ANDALUCIA

EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN C/ SANTA ANA N° 2 EN ALGARROBO PUEBLO.

Existe un inmueble de propiedad autondmica, un edificio plurifamiliar de viviendas de
promocién publica, que en su mayoria ya han sido adquiridas por los beneficiarios de las
mismas. Su construccién es ano 1993.

Provincia de MALAGA

. et [ | N
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aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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BARRIADA DE TRAYAMAR, EDIFICIO NTRA SRA CARMEN 2_ VIVIENDAS VPO EN REGIMEN DE ALQUILER Y VENTA

Viviendas de

proteccién oficial, del afio 1991, de AVRA (Agencia de Vivienda vy

Rehabilitacién de Andalucia (AVRA), adscrita a la Consejeria de Fomento y Vivienda),

algunas viviendas

en régimen de alquiler y otras ya han sido adquiridas por los beneficiarios
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Existen también parcelas disponibles de propiedad privada pero destinadas a

construccion de viviendas de VPO.

_ EN ALGARROBO-COSTA, PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL N° 6576101VF0667N0001TX .

Y con una superficie de 4.215 m3s.

la

Provincia de MALAGA
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EN ALGARROBO-COSTA, PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 6774212VF0667S00010U

Con una superficie de 904 m3s.
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VIVIENDAS PUBLICAS OCUPADAS Y GESTIONADAS QUE YA SON PROPIEDAD PRIVADA:

Ademds de las viviendas ya senaladas, en este municipio existen construidas ofras
viviendas de proteccidon publica realizadas por el Ayuntamiento que se encuentran
ocupadas por los adjudicatarios de las mismas, en régimen de venta, en concreto cabe
mencionar:

- 24 viviendas VPO y garajes en el Carril de Los Llanos, Algarrobo.
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- Conjunto de viviendas unifamiliares adosadas con gargjes y frasteros, en Algarrobo

pueblo, promovidas por el Ayuntamiento, ya ocupadas en régimen de venta.
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VIVIENDAS DESHABITADAS

Partiendo del conocimiento y andlisis previo de los datos relativos a vivienda vacia y
segunda residencia segun la informacién del censo 2011 del INE y del SIMA en Cuevas Baijsa,
se procede ahora a concretar para su nicleo de poblacién la estimacién de las viviendas
deshabitadas existentes.

lan

Tal y como se establece en la legislacién autondmica vigente (L 4/2013 de 1 octubre, de
medidas para asegurar el cumplimiento de la funcidn social de la vivienda. Art. 25 y 26) se
ha procedido al estudio de diversos indicios a tener en cuenta para la consideracion de una
vivienda deshabitada, entre otros destacamos los siguientes:

a, P

5
1]
m

a) Los datos del padrén de habitantes y de ofros registros publicos de residentes u
ocupantes.

b) Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros de agua, gas vy
electricidad, de conformidad con lo dispuesto en el anexo de la citada L 4/2013.

0" y que consta de Memoria, Ordenanz
jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

a5ion extraordinaria de

c) Conocimiento por parte del ente municipal de esta situacion de falta de ocupacion
por constar otros indicadores, tales como estado de la vivienda, recepcidén de correo y
notificaciones habituales en otros lugares, declaraciones o actos propios de la persona fitular =
de la vivienda o declaraciones de los titulares de la vecindad.

Asi pues en base al consumo de agua contfrastado con el resto de indicadores
mencionados y en defecto de informacion mds especifica, se procede a estimar las
viviendas deshabitadas del municipio, mediante la siguiente metodologia:

Se presumird que la vivienda no estd habitada cuando la misma no cuente con contrato
de suministro de agua o presente nulo consumo de la misma.

Tras realizar un listado de las viviendas con consumo nulo, que aparecian en el patronato
de recaudacion, unas 151 viviendas, se ha hecho un trabagjo de sistema informdatico
geogrdfico, haciendo coincidir las direcciones de recaudacién con el catastro.

ento denominado “Plan Municipal de Vivi
articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen E

wstar que el Pleno del Ayuntam

La vivienda vacia de Algarrobo se concentra fundamentalmente en el cenfro de la
poblacién y especialmente en el nicleo tradicional, casco histérico.
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CARACTE RQUES RESIDENCIALES 0
E SE PRETEND Y UNA ESTIMACION D
VIVIENDAS AFECTADAS.

b.1.- DISTRIBUCION DE VIVIENDAS.-

El Municipio de Algarrobo dispone segln el ditimo Padron Municipal de
habitantes al 1 de Enero del afio 2008 de 6.144 habitantes, 3.090 varones y
3.054 mujeres.

El Municipio de Algarrobo dispone segdn el Glitimo Padrén Municipal de
viviendas al 1 de Mayo de 2001 de los siguientes edificios y viviendas:

SECCION 12 - En el niicleo existen 672 edificios
- En diseminado existen 98 edificios
T T AL .. cssaimasisonnsnansansuspssivsnssss sixssass 770 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 530 viviendas habitadas y 304 viviendas
vacias

SECCION 2° En el nticleo existen 487 edificios
En diseminado existen 115 edificios
TR s e 602 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 4186 viviendas habitas y 260 viviendas vacias

SECCION 3% En el niicleo existen 378 edificios
En diseminado existen 46 edificios
TRRIRL: o i 420 EDIFICIOS

Correspondiendo de los mismos 550 viviendas habitadas 427 viviendas vacias.
Y 1605 apartamentos

Estas secciones se coresponden con 2zonas del Municipio,
distribuyéndose las Secciones 1° y 2° con el Pueblo de Algarrobo y su
diseminado y la Seccién 3° con la Costa y Trayamar.
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A modo de resumen, podemos concretar la existencia de.

1510 viviendas en las Secciones 1%y 2°

991 viviendas en la Seccion 3%y,

1605 apartamentos en la Seccion 3%, siendo el total de viviendas y
apartamentos en todo el Municipio de 4673 unidades habitables.
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DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO

OCUPACION ILEGAL

No se han detectado

HACINAMIENTO

En relacion al nUmero de personas que habitan una vivienda, se considera que existe un
problema de hacinamiento, cuando la superficie Util de la misma es inferior a 14 m? por
persona, excluidos los servicios comunes.

No se han detectado ninguna situacion de hacinamiento.
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3.4. ANALISIS DE LA OFERTA DE VIVIENDA

En el presente apartado se infroduce una sintesis de los aspectos mds relevantes en
cuanto al comportamiento de la oferta en el mercado de vivienda del municipio.

En el nucleo principal de Algarrobo, al igual que en toda la provincia, el mercado
inmobiliario tras el estancamiento de los Ultimos anos motivado por la crisis econdmica, el
desempleo vy la falta de financiacién para los potenciales compradores de vivienda, ha
motivado una baja de los precios de la oferta ya siendo de compra como de alquiler. No
obstante, se observa una clara diferencia en Algarrobo Costa, sufriendo un aumento fanfo
en su oferfa como en su precio.

3.4.1. PRECIO DE VENTA Y ALQUILER DE LA VIVIENDA LIBRE
Para estudiar el precio medio de la vivienda de venta y alquiler en el municipio de
Algarrobo, tanto para la zona interior como para la zona costera, se han estudiado varios

portales inmobiliarios. Se encontraran primeramente los de venta y en segundo lugar los de
alguiler, empezando por Algarrobo Pueblo y terminando con Algarrobo Costa.

ALGARROBO PUEBLO

https://www.nestoria.es/

VIVIENDAS EN VENTAS

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE

Av. De Karat Piso 96 104.500 1089

Centro Adosado 57 69.000 1211

c/ Camino de Fuente Adosado 51 79.950 1568

Santa

Centro Adosado 95 79.000 1568

c/lglesia Adosado 70 50.000 714
Precio medio 1083

VIVIENDAS EN ALQUILER

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
Centro Adosado 100 450 4,5
Centro Adosado 120 350 2,92

Precio medio 3,71

sente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan
Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Municipal de Comunicacion y

Lo ponge yo, la Secretari:
aprobd definitivamente




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

https://casas.trovit.es/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE

c/ Antonio Ruiz Adosado 70 45.000 643
c/ del Pendn Adosado 80 64.900 811
Av. de Karat Adosado 108 65.000 602

Precio medio 685

VIVIENDAS EN ALQUILER

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE

c/ Antonio Ruiz Rivas
Centro

Adosado 120 350 2,92
Adosado 100 450 4,5
Precio medio 3,71

https://www.pisos.com/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION SUPERCIFIE
A-750 Piso 165 180.000 1091
c/ Camino de los Llanos Piso 90 85.000 944
c/ del Pendn Adosado 80 64.900 811
Precio medio 949

No existen viviendas en alquiler.

https://www.idedalista.com/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION SUPERCIFIE
Camino Camairillas Piso 55 120.000 2182
Av. de Karat Piso 130 129.000 992
Av. de Karat Piso 35 64.980 1857
Precio medio 1677

VIVIENDAS EN ALQUILER

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,

aprobo definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

DIRECCION TIPO

SUPERCIFIE

A-7206 Piso 80 385 4,81
Precio medio 4,81

https://www.milanuncios.com

2019/

DIRECCION

No existen viviendas en alquiler.

SUPERCIFIE /83
Av. de Karat Piso 86 115.000 1337 |[l=5 gk
c/ el Algarrobo Adosado 155 126.000 813 g _'
c/ Pefidn Adosado 160 170.000 1063 <N o
c/ Algarrobo Adosado 120 60.000 500 “a
Precio medio 928 \'é
3
Ee
S
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https://www.fotocasa.es

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION SUPERCIFIE

Plz. de Espana Adosado 115 125.000 1087

Av. de Karat Piso 100 83.000 830

Av. de Karat Pareado 70 45.000 643

c/ Estacion, 12 Adosado 80 47.100 589

Plz. de Espana Adosado 73 30.000 411

Plz. de Espana, 2 Adosado 96 125.000 1302
Precio medio 810

No existen viviendas en alquiler.

En el nUcleo interior de Algarrobo se presentan varias ofertas de vivienda frente a pocas de
alquiler. La oferta se corresponde con viviendas unifamiliares y medianeras y viviendas
plurifamiliares. Cabe subrayar que algunas de dichas viviendas no se encuentran en estado
de entrar a vivir, puesto que necesitarian ser rehabilitadas. Se ha calculado en ambos casos,
obteniendo asi los siguientes precios medios:

PRECIO MEDIO DE VENTA 1022 €/m?

PRECIO DE ALQUILER 4,08 €/m?/mes 48,96 €/m?/ano

Con el fin de poderlos asimilar a los precios de Vivienda protegida, en los que la cuantia se
realiza por m2 Gtiles, y teniendo en cuenta que en vivienda unifamiliar el factor de referencia
seria del 15% y en vivienda plurifamiliar puede llegar del 30%, se estima que el coeficiente
corrector, en el caso de Algarrobo pueblo, en el que existen mds viviendas adosadas y
pareadas que plurifamiliares, es de 20%.

PRECIO MEDIO DE VENTA M2 UTIL 1226,4 €/m?

PRECIO DE ALQUILER M2 UTIL 4,9 €/m?/mes 58,75 €/m?*/ano

ALGARROBO COSTA

https://www.nestoria.es/

VIVIENDAS EN VENTAS

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
Av. de Andalucia Piso 140 150.000 1071
Caleta de Vélez Adosado 75 172.000 2293
Don Faustino Piso 91 108.936 1197 J
Caleta de Vélez Piso 50 85.000 1700
Av. de Andalucia Adosado 165 190.000 888
Precio medio 1430

a

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
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VIVIENDAS EN ALQUILER

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE

Playa de la Caleta Piso 70 500 7.14
c/ Real Piso 88 600 6,82
La Mezqguitilla Piso 46 650 14,13
Av. de Andalucia Piso 55 500 9,09
Av. de Andalucia Piso 45 400 8,89
Av. de los Fenicios Piso 85 450 5,29
c/ Mezquitilla Piso 75 570 7.60

Precio medio 8,42

https://casas.trovit.es/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
c/ Real Piso 100 142.800 1428
c/ Enrique Gonzdlez Adosado 287 229.900 801
Av. de Andalucia Piso 140 150.000 1071
Paseo Maritimo Adosado 165 190.000 1152
Precio medio 1113

VIVIENDAS EN ALQUILER

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE PVP €/m?2

Urb. Mezquitilla Piso 70 450 6,43
N-340 Piso 69 550 7.97
Av. de los Fenicios Piso 88 600 6,82
Av. de |los Fenicios Piso 85 450 5,29
c/ Enrigue Gonzdlez Piso 70 500 7.14

Precio medio 6,73

https://www.pisos.com/

VIVIENDAS EN VENTA

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobo definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

DIRECCION SUPERCIFIE

c/ Manuel de Falla Piso 92 170.000 1847

Ctra. de Algarrobo Piso 70 149.000 2129

Av. de Andalucia Piso 65 105.000 1615

Av. de Andalucia Piso 50 90.000 1800

Paseo Maritimo Piso 100 142.800 1428

N-340 Piso 130 175.000 1346 &
Precio medio 1694 %

2019/

VIVIENDAS EN ALQUILER

o

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE _ =
A-7203 Piso 85 600 706 —F=EHE T
Urb. Mezquitilla Piso 80 420 5,25 == &
Av. de Andalucia Piso 74 450 608 || 5
Av. de |los Fenicios Piso 85 450 5,29 \8
Precio medio 5,92 %
c
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https://www.idedlista.com/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
Carr. Pago de la Vega Adosado 85 129.990 1529
Av. de Andalucia Piso 72 85.000 1181
c/ Manuel de Falla Piso 97 170.000 1753
c/ Playa Marina Piso 75 90.000 1200 g8
Urb. Cenftro Internacional Piso 80 175.000 2188 y 8
Av. Crta. de Aimeria Piso 84 135.000 1607 | ¢
Av. Torre Ladeada Piso 80 198.000 2475 | 45
Av. de Andalucia Piso 80 175.000 2188 “£F
La Mezquitilla Adosado 130 209.000 1608 g E g
Urb. Rio Algarrobo Adosado 89 199.000 2236 8yo
Urb. Pueblo Nuevo, 12 Piso 77 152.500 1981 38 ‘;'%_
c/ la Porra Piso 110 250.000 2273 | 59§
c/Amapola Piso 200 249.900 1250 §5>
¢/ Camino de Camarillas Piso 85 135.000 1588 9%
Diseminado la Playa, 1 Piso 42 95.000 2262 ’ 3@
c/la Porra Piso 180 212.000 1178 | 52 ¢
¢/ la Porra Piso 90 132.000 1467 E £ ;;“
c/ Playa Marina, 63 Piso 104 112.500 1082 | <z¢
Precio medio | 1725 - 25
VIVIENDAS EN ALQUILER S§ :
< @
DIRECCION TIPO SUPERCIFIE PVP ‘ €/m2 ‘ “; E %
Caleta de Vélez Piso 69 550 7.97 = g -
Av. de Andalucia, 35 Piso 45 400 8,89 208
c/ Manuel de Falla Piso 85 600 706 | 5ES
Av. de Andalucia, 74 Piso 45 300 6.67 883
Precio medio 7.65 i g2

https://www.fotocasa.es

VIVIENDAS EN VENTA g5 %
DIRECCION SUPERCIFIE SZ8
Paseo Maritimo Adosado 85 129.990 1529 %E %
Playa de Algarrobo Piso 75 132.000 1760 5832
Av. de los Fenicios Piso 100 250.000 2500
Paseo Maritimo Piso 43 99.900 2323
Paseo Maritimo Piso 49 114.000 2327
Urb. Pueblo Bahia Piso 80 198.000 2475 &
Paseo Maritimo Piso 45 83.000 1844 5
Av. la Prancha Piso 42 90.000 2143 o
c/ Real Piso 72 176.500 2451 VN ‘r '
Av. de Andalucia Piso 100 142.800 1428 LR
Paseo Maritimo Piso 45 90.000 2000 |\ #
c/ Real Piso 80 164.800 2060 | &5
c/ Manuel de Falla Piso 97 170.000 1753 —fe=
Av. de Andalucia Adosado 250 229.900 920 <q
c/ del Mar Piso 81 198.000 2444 |2
Pueblo Nuevo, 8 Piso 78 126.000 1615 \‘é
Precio medio 1875 %
c
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VIVIENDAS EN ALQUILER

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE

Av. de Andalucia Piso 70 500 7.14
Av. de Andalucia Piso 55 500 9,09
Av. de Andalucia Piso 45 400 8,89
c/ Velero Piso 69 550 7,97
c/ Buenavista Piso 85 600 7,06
La Mezquitilla Piso 89 600 6,74
La Mezqguitilla Piso 46 650 14,13

Precio medio 8,72

En cuanto a Algarrobo Costa se observa una oferta de vivienda mayor que en el nicleo
interior, tanto de venta y de alquiler. La prdctica totalidad son apartamentos unifamiliares
entre medianeros o viviendas plurifamiliares, muchos de los cuales se encuenfran en
urbanizaciones de antigiedad menor de diez anos y a dos pasos de la playa. Se observa un
alto crecimiento urbano en los Ultimos anos, debido al movimiento poblacional hacia las
zonas litorales. Los precios medios son |os siguientes:

PRECIO MEDIO DE VENTA 1567 €/m?

PRECIO DE ALQUILER 7.49 €/m?/mes 89,88 €/m?/ano

Con el fin de poderlos asimilar a los precios de Vivienda protegida, en los que la cuantia se
realiza por m2 Utiles, y teniendo en cuenta que en vivienda unifamiliar el factor de referencia
seria del 15% y en vivienda plurifamiliar puede llegar del 30%, se estima que el coeficiente
corrector, en el caso de Algarrobo costa, en el que existen mds viviendas plurifamiliares que
adosadas y pareadas, es de 20%.

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
sente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

ara hacer con

PRECIO MEDIO DE VENTA M2 UTIL 1880 €/m? =

5

PRECIO DE ALQUILER M2 UTIL 8,99 €/m?/mes 107,86 €/m?/ano f - §

=50

g8

3.4.2. PRECIO DE VENTA Y ALQUILER DE VIVIENDA PROTEGIDA g E-} g

Su cdlculo corresponderd a la aplicacion de los articulos 27, 28 y 29 del D141/2016 de Plan
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Por cenfrarnos en obtener el precio de venta y alquiler de la vivienda protegida del i
municipio de Algarrobo, segun el articulo 27 del D141/2016 de Plan de Vivienda vy S
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, el médulo bdsico para determinacion del precio de o
referencia de vivienda se fija 758 €/m20til.

Por tanto, a partir de dicho médulo, segin el art. 28 del mismo Decreto, se determina el
precio de referencia segin el régimen de vivienda protegida que se aplique. Segun el
articulo 29 del D141/2016, el precio mdximo de la primera frasmision de las viviendas |
protegidas calificadas al amparo del vigente Plan de Vivienda 2016-2020 es el precio de | =
referencia calculado en la tabla siguiente:

a
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MQ’DULo PRECIO DE
REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS BASICO REFERENCIA

€/m20til €/m20til
ESPECIAL O ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS , 1.137

GENERAL 1.6 758 1.212,80

PRECIO LIMITADO 1.8 758 1.364,40

En el supuesto de viviendas en alquiler, la renta maxima anual, segiun el arficulo 29, no
podrd superar el 4 por ciento del precio de referencia que corresponda segun el programa.

PRECIO DE PRECIO DE
REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS REFERENCIA ALQUILER

€/m20til €/m?20til/ano
ESPECIAL O ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS 4 1.137 45,48

GENERAL 4 1.212,80 48,51

PRECIO LIMITADO 4 1.364,40 54,58

3.4.3. CONCLUSION

Como conclusion del estudio comparativo realizado para la vivienda libre y protegida en
el municipio de Algarrobo, se puede deducir:

eQue el precio de venta libre de Algarrobo Pueblo es 1226 €/m2, debido a la situacién
econdmica vivida en estos Ultimos anos, se encuentra entre el precio de referencia de
venta general y limitado vivienda protegida.

eQue el precio de venta libre de Algarrobo Costa es 1880€/m2, debido al aumento del
turismo y la demanda del litoral de los Ultimos anos, es mayor que cualquiera de los
precios de venta referencia de vivienda protegida, y se diferencia en mds de 500€ del
nucleo interior.

eQue el precio de alquiler de vivienda libre de Algarrobo Pueblo situado en
58,75€/m?/ano, se asemeja al precio de alquiler de vivienda protegida general, no
obstante encontrdndose ligeramente por encima de este.

eQue el precio de dalquiler de vivienda libre de Algarrobo Costa situado en
107,86€/m?/ano, no se asemeja al precio de alquiler de vivienda protegida general,
duplicando los precios de régimen de viviendas protegidas al igual que del nucleo
interior.

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Lo pongo yo, la Secret:
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3.5. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE.

Planeamiento territorial

El municipio de Algarrobo se integra en el dmbito del Plan de Ordenacion del Territorio de
la Costa del Sol Oriental Axarquia (POTAX) aprobado mediante Decreto 147/2006 de 18 de
julio (BOJA 3 de octubre de 2006). El citado plan territorial establece las siguientes directrices
respecto a la vivienda protegida:

2018

“Articulo 17. Determinaciones sobre los nuevos crecimientos urbanos. (D y R)

2. A los efectos de lo establecido en el apartado anterior, los instrumentos de
planeamiento urbanistico general justificardn los nuevos suelos propuestos tomando en
consideracion los siguientes criterios (D):

b) Andiisis de la demanda de vivienda y actividades productivas para el horizonte
temporal establecido por el nuevo planeamiento. Se comparardn estas previsiones con
las tendencias de promocién inmobiliaria de los dltimos cinco anos, en sus diversas
modalidades, analizando las estimaciones sobre los segmentos de demanda mas
significativos, especialmente los relativos a las necesidades de vivienda publica.

4. Las nuevas extensiones urbanas se ordenan de acuerdo con los siguientes criterios (D):
d) Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posicién a los usos de
interés econémico y social y a la vivienda protegida.

esiin extraordinaria de fecha 11 de abril de

Por otfro lado, el municipio de Algarrobo se incluia en el dmbito de aplicacién del Plan de
Protecciéon del Corredor Litoral de Andalucia aprobado mediante Decreto 141/2015, de 26
de mayo. No obstante, el citado planeamiento territorial fue declarado nulo de pleno
derecho por la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia 351/2017 de 15
septiembre porlo que no se va a analizar su incidencia.

Planeamiento municipal

Respecto al planeamiento municipal, el municipio cuenta con unas Normas Subsidiarias
de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Mdlaga el 20 de octubre de 1998 y publicadas en el B.O.P. de 23 de
diciembre de 1998. El Texto Refundido se publicd en B.O.P. con fecha 13 de Abril de 1999.

Mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidén extraordinaria
celebrada en fecha 30 de octubre de 2009 se aprobd la Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Algarrobo a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(P.G.0O.U.) que fue publicada en el BOP n° 16 de 25 de enero de 2011. Posteriormente, se han
aprobado diversas innovaciones de planeamiento que no afectan a las determinaciones
sobre vivienda protegida.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en se

No obstante, actualmente se estd redactando la revisién del P.G.O.U. asi como varias
innovaciones de planeamiento que, una vez andlizada la dindmica urbanistica del @
municipio y como consecuencia de afecciones sobrevenidas, desclasifican algunos sectores 8
o cambian el uso de algunos de ellos. o

El presente PMVS analiza la capacidad residencial para vivienda protegida derivada de
dicha planificaciéon urbanistica y su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda,
teniendo en cuenta las nuevas previsiones del planeamiento en tramitacion a fin de que las
propuestas que se realicen se ajusten lo mds posible a la realidad.

En Aig'a‘r:robo a12

La Secretarig! Fdo.: Adrj



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

3.5.1. PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN RELACION A LA VIVIENDA PROTEGIDA.

La norma 10 del Anexo a la normativa de la Adaptaciéon parcial ala L.O.U.A. de las NN.SS.
de Algarrobo recoge, respecto ala reserva de suelo para vivienda protegida, lo siguiente:

“Norma 10.- Disposiciones sobre vivienda protegida (OE)

Las disposiciones sobre la vivienda protegida se derivan de la aplicacion directa de la LOUA en su art.
1 O, asi como de las determinaciones posteriores infroducidas por la Ley 13/2005 de Medidas de la
Vivienda Protegida y el Suelo, y de los criterios recogidos en el Decrefo 11/2008 de la Junta de
Andalucia, con el fin de garantizar las reservas de suelo suficiente para el desarrollo de la vivienda
protegida.

El coeficiente de homogeneizacidn fijado para viviendas libres y de proteccién es 1, para ambas.

Su aplicacién se define en la memoria justificativa, en las fichas del anexo 2 y quedan reflejadas en el
siguiente cuadro:

&

g

g

=]

]

=

g

c

s

_g

E

£

8

Listado de sectores de suelo urbanizable secterizado y urbano no consolidado con reserva de 2
- . - o

Vivienda Protegida >

SECTOR SUPERFICIE EDIFICABILICAD uso Reseva V P, -E
Sup. (m2) | Indica de Ea. Bruta | Techo Naximo A

(m2t/m2s) Edificabla {m2t) o

-

SURS-1 38.570 0,20 7.714 Residencial 30% techo residencial g
SURS-2 46465 0,30 13.940 Residancial 30% tacho residencial =
SURS-3 23.900 0,20 4,780 Residancial 30% techo residencial :
=%

SURS.T-1 28230 0,20 5.646 Residencial | P.P.con A.l antes 20/01/2007 é
SURS.T-2 55.166 0,25 13.792 Residancial 30% techo residencial =
SURS.T-3 26974 0,45 12138 Residencial 30% techo residencial &
SUNCA £500 5,40 .340 Residancial 30% tacho residencial &
SUNCG-2 1816 Residencial 30% techo residencial ?:
c

SUNC-3 3300 Residsncial 30% techo residencial E
e o
SUNC-4_ 8.600 0,35 3.010 Residancial 30% techo residencial é
SUNC-5" . 8.869 0,20 1.774 Terclaria 30% techa residencial e
c

SUNC.T-1 34.260 0,20 6.852 Residencial P.E.RIl con AD E
SUNG.T-2 16.025 0,50 8.013 Residencial P.R.con A.D " 5
Y

=

g

De acuerdo con lo anterior, el planeamiento urbanistico vigente en el municipio de
Algarrobo reserva edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida en 5
dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado y 5 sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado:

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

c

7

7 E

DENOMINACION ~ EPIFICABILIDAD MAX ‘ DENSIDAD %VP mat-VP $

m2t/ m2s =

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 3

SUNC-1** 2.240 £

SUNC-2 2295 | e 30 688,5 =
SUNC-3 3.300 30 990 |

SUNC-5%**

SUELO URBANIZABLE

SURS-7###* 7.714 30 30 2.314,2 26
SURS-2*##k* 13.940 30 30 4.182 46

SURS-3 4.780 30 30 1.434 16 /
SURS-T 2%*x** 13.792 4.137,6

SURS-T.3#*xx**

abl e 2019/

*Se ha estimado una superficie de vivienda de 0m2.

** La revisién del P.G.O.U. en framitacion, debido a la topografia del terreno, desclasifica el SUNC-1 clasificéndolo como Sistema | =
General de Areas Libres. -

***Actualmente se estd tramitando una innovacién de planeamiento que estd pendiente de aprobacién definitiva para el cambio
de uso a industrial del SUNC-5. \'

****E| SURS-1 reduce su superficie en el planeamiento en tramitacion.

*xxxEl SURS-1 y el SURS-T2 se encuentran afectados por la carretera.

% El sector SURS-T.3 ha sido desarrollado legalmente y se han realizado las cesiones al Ayuntamiento por lo que el 10% de cesién

se analiza en el apartado relativo al patrimonio publico de suelo
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La ubicacion de estos dmbitos es la siguiente:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-4 30% VP -903m2t

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO |
- & s .. : 3

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesién extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
aprobd definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

SURS-130% VP - 2.314,2m?

S L o
SURS-2 30 182mPt
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Del andlisis anterior, se desprende que del total de la edificabilidad residencial, ajustado
a las nuevas previsiones respecto al SUNC-1 y SUNC-5 vy a la consolidacién del sector SURS-
7.3, el P.G.O.U. de Algarrobo reserva en suelo urbano no consolidado 2.581,5m?t para
vivienda protegida, que podrd materializarse en la construccién de aproximadamente 29
viviendas acogidas a algin régimen de proteccién, y en suelo urbanizable, 12.067,8m2t para
vivienda protegida, pudiendo construirse aproximadamente 134 viviendas de promocion
publica.

Respecto a los dmbitos de suelo urbano y urbanizable pendientes de ejecuciéon previstos
en el P.G.O.U. de Algarrobo que no tienen reserva de vivienda protegida por contar con
ordenacién pormenorizada, se analizan en los sectores residenciales los suelos con
aprovechamiento lucrativo en los que se materializa el 10% del aprovechamiento de cesion
obligatoria y gratuita y que el Ayuntamiento podra destinar a la construccidon de vivienda
protegida:

10%
CESION
MaT*

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD DENSIDAD
M2 M2T/ M2§ VIV/HA

DENOMINACION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC.T-1 34.260 0,20 6.852 20 685,20+ 7 \
SUNC.T-2 16.175 80875 | 9 |
TOTAL 10% CESION SU

SUELO URBANIZABLE

SURS.T-1 28.230 0,20 5.646

TOTAL 10% CESION SURS

TOTAL 10% CESION
*Se ha considerado, por aproximacion, que el 10% del Aprovechamiento es equivalente al 10% de la edificabilidad

**Se ha estimado una superficie de vivienda de 0m?

***Se propone la materializacidon del mismo por su importe en metdlico, por lo que no se computan las viviendas

La ubicacion de estos dmbitos es la siguiente:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
AN 1Nl =

f

SUNC.T-2 N° VIV 10%: 9

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,

aprobé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

De acuerdo con lo anterior, en los dmbitos de suelo urbano y urbanizable sin reserva
de suelo para vivienda protegida, el 10% del aprovechamiento de cesion obligatoria y
gratuita que el Ayuntamiento podrd destinar a la construccidon de vivienda protegida &
asciende a 1.373,35m2t que podrdn materializarse en aproximadamente 15 viviendas de S
promocion publica. o

En todo caso, para hacer efectiva esa edificabilidad residencial para vivienda
protegida asi como el 10% del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento, serd
necesaria la aprobacién del planeamiento de desarrollo, proyecto de urbanizacion asi -
como los instrumentos de gestidon y ejecucion de obras que correspondan. Actualmente,
grado de ejecucion de cada uno de los dmbitos analizados es el siguiente:
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AMBITOS CON RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

DENOMINACION |
SUELO URBANO

ESTADO DE EJECUCION

ALGARROBO I Abril 2019

SUNC-2 Estudio de Detalle Aprobado Inicialmente
SUNC-3 Sin desarrollar
SUNC-4 Sin desarrollar

SUELO URBANIZABLE

SURS-1 Sin desarrollar
SURS-2 Sin desarrollar
SURS-3 Sin desarrollar
SURS-T.2 Sin desarrollar
SURS-T.3 Consolidado

AMBITOS SIN RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

DENOMINACION ESTADO DE EJECUCION ‘
Plan Parcial Aprobado Definitivamente
SUNC.T-1 Proyecto Reparcelacién Aprobado Definitivamente recurrido
Pendiente de innovacion de planeamiento
SUNC.T-2 Plan Especial de reforma Interior Aprobado Definitivamente

SUELO URBANIZABLE
SURS.T-1

Sin desarrollar

nte documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

yacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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3.6.RECURSOS MUNICIPALES, PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO e inventario municipal AL
SERVICIO DE POLITICAS DE VIVIENDA

En este apartado se realiza una descripcidon de los recursos e instrumentos municipales al
servicio de las politicas de vivienda y los recursos que integran el Patrimonio Municipal del
Suelo.

3.6.1. RECURSOS ECONOMICOS Y HUMANOS.

RECURSOS FINANCIEROS

En el Presupuesto Municipal del Ayuntamiento de Algarrobo no existen recursos
financieros propios destinados a la ejecucién del PMVS.

RECURSOS HUMANOS

En cuanto a los recursos humanos, dedicados a cuestiones relativas a los diferentes
aspectos del PMVS, siguen el siguiente organigrama:

0" y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Alcalde _ Concejalia de Urbanismo y Obras, Turismo (coincide ambos puestos)

Secretaria e Intervencion

al de Vivienda y 5

Arquitecta Municipal

1 Auxiliar administrativo

EL Ayuntamiento ha designado como érgano responsable de la redaccién de este PMVS
a la Diputacién Provincial de Mdlaga, con el fin de colaborar en el establecimiento del
programa de actuaciones de gestidén urbanistica.

3.6.2. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA AL SERVICIO DE POLITICAS DE VIVIENDA.

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
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PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDAS

sara hacer con

>
El municipio de Algarrobo cuenta con ftres edificios que se estdn ocupando que == 2
necesitan rehabilitarse, mejoras respecto a eficiencia energética, humedades, tejados, :Eg
accesibilidad..., para poder estar disponibles al servicio de politicas de vivienda. $EE
LR
A continuacion se relacionan dichas viviendas: g< B
. i g 83

TITULARIDAD PUBLICA LOCALIZACION "

Avda. Andalucia ,35 Calle Amapola, 1

EDIFICIOS PROPIEDAD ( 2 edificios ) Calle Amapola, 3 2
MUNICIPAL 3
Avda Karat,7 : (2
e

Se han analizado las restantes edificaciones de titularidad puUblica municipal mediante la
recopilacion de datos relativos a dotaciones, servicios o informacién catastral del municipio, | -
para conocer ofros bienes del patrimonio municipal a disposicién del PMVS, no obstante 1 =
todas las restantes edificaciones propiedad municipal estdn afectas a un uso dotacional o
de servicios y no residencial, excepto la cochera de calle caleta, 9 que tiene un uso \
anémalo.

-

En Algdrrobo a 12
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PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

En la actualidad el Ayuntamiento de Algarrobo cuenta denfro de su Patrimonio Municipal
de suelo y vivienda con una parcela ya de suelo urbano consolidado destinado a VPO, con
una superficie de 802,99 m2s , con una edificabilidad de 1.213,84 m2, tras el desarrollo del
sector denominado AUL-9 (SURST-3) _ (CASA BALATE) en ALGARROBO - COSTA (MALAGA),

Se adjunta localizacién de la parcela para viviendas protegidas:

& Provincia de MALAGA
3 s Municipio de ALGARRUBO
: S ;m‘,“ Coordenadas || TM Husoe 30 FTRSAS
ikt :
- i curaeme Sere l—__e'.lx.--u'.(l ESCALA 11 500
de Cotcsiro S o ;ﬁ —
S —— CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 5475902VF0657N

[405.712 ; 4087 670

5,712 4067 474]

Comrdenacas del cento: ¥ - 0833 ¥ - 4, 067672 Eete documants ns s uma certicaden cataziral #Diraccitn Ganacal del Catasws JEAIAT

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2018,
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Respecto al planeamiento vigente, una vez que se proceda al desarrollo de cada uno de
los dmbitos de crecimiento urbanistico propuesto en la Adaptacién Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, el Ayuntamiento debe proceder a la obtencién del
10% de aprovechamiento medio de los dmbitos residenciales para destinarlo a patrimonio
municipal de suelo y vivienda, cuya finalidad podria ser la construccion de vivienda de
proteccién publica.
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aprabé definitivamente el presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan
Munitipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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3.7.PROGRAMAS, REGIMEMES Y PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Respecto a la inclusién de los procedimientos de adjudicacién de viviendas protegidas y
segun el articulo 6 de la ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la Vivienda en
Andalucia, determina que los planes de vivienda y suelo municipales se ajustardn a los
Planes autondmicos de Vivienda y Suelo que regulardn las diferentes modalidades de
vivienda protegida en funcién de los ingresos familiares para su acceso a propiedad o
alquiler.

, Plan

Por ello y como se especifica en el articulo 22 y 23 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto,
por el que se regula el Plan de Vivienda y rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, divide la
calificaciéon de viviendas protegidas en tres programas: régimen especial, general o de
precio limitado segun IPREM familiar de los demandantes de Vivienda Protegida, tanto de
venta como de alquiler.

&
>
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o
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Asi, aunque consta el nUmero de demandaste en el Registro de Demandantes de
Vivienda Protegida (166 solicitudes de demandantes), en la actualidad no se ha cerrado
dicho registro y resulta imposible adivinar a que programa de viviendas protegidas se
acogerdn las viviendas por construir.

Por ofro lado, de acuerdo con el andlisis realizado al planeamiento vigente, la reserva de
viviendas protegida posible prevista a medio plazo es de unas 13 viviendas protegidas
pendientes de edificar acogidas a algun régimen de proteccion, y 8 alojamientos
transitorios.

En este sentido, entendemos que a largo plazo se habrd desarrollado unas 10 viviendas
protegidas del 10% de la cesién de aprovechamiento de los suelos urbanos no consolidados
(SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4).

Ademds, en estos momentos se estd redactando una Innovacién y la Revisién del PGOU,
por lo que cuando esté aprobado, mediante la obtencidon del aprovechamiento del
Ayuntamiento y las cesiones habrd con seguridad capacidad suficiente como para generar
la movilizacion del parque de viviendas protegidas.

Con el fin de incluir los procedimientos de adjudicacién de viviendas protegidas en sus
diferentes programas en el documento de PMVS de Algarrobo, se conserva lo establecido
en el articulo 31 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 en el que se
establece que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del 10% de cesion del
aprovechamiento se destinardn a programas para familias con ingresos hasta 2,5 IPREM.

yo, la Secretari

En referencia al régimen de tenencia vy ftitularidad de este porcentaje, el Ayuntamiento
de Algarrobo decidird a qué régimen acogerse dependiendo de las circunstancias que se
recojan en el registro de demandantes que se estd actualizado y de las circunstancias
econdmicas del momento de la construccion.

No obstante, el Plan Municipal de Vivienda tiene como objetivo incentivar y fomentar la
inscripcion de los vecinos en el registro de demandantes, por lo que se espera que concluya @
su actualizacidn una vez que el Plan Municipal de vivienda y suelo esté aprobado 8
definitivamente. o

. ~
&

El Ayuntamiento de Algarrobo recogerd un procedimiento para la adjudicacion de [ DE
viviendas, a fravés de una Ordenanza Reguladora que serd gestionada a través de la
Oficina Municipal para la Defensa de la Vivienda, y cuyos costes estardn implicitos en ella.

- i —
En Aigariobo a 12 @4 ab(ll de 2
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4. DIAGNOSTICO

Tras el andlisis realizado en los anteriores apartados, procedemos a diagnosticar las
necesidades de vivienda en el municipio de Algarrobo con respecto a la problemdtica,
necesidades, demandas, perspectivas, recursos y soluciones en materia de vivienda y suelo.

o8
4.1.DIAGNOSTICO SOCIO-DEMOGRAFICO f =
El andlisis de poblacién efectuado en el correspondiente apartado segin los diversos = £
indicadores considerados al efecto, aporta los datos expuestos en la siguiente tabla = 2%“_
resumen: £ E ?:
e
o
Indicadores Algarrobo Axarquia Provincia Aio ﬁ
Poblacion =
Poblacion Censo 6.229 205.014 1.594.813 Zdli‘ %
Poblacién Padrén 6.232 206.445 1.629.298 2016 Q
Poblacion Extranjera o E
Espafioles 5.400 178.077 1.388.395 z§1‘e: g
Extranjeros 832 28.368 239.760 Zgl.é &
Europa 585 21.175 152333 2016 £
Africa 129 3.466 40.018 2016 =
América 89 2.920 32546 2016 £
Asia 29 785 14632 2016 2
Oceania 0 22 231 2016 £
Estructura de la poblacién . ‘é
Pob <15 963 33241 263303 2016 5
Pob>15 y <64 4,014 136.566 1.095.442 3016 g
Pob> 64 1.255 36.638 260410 2016
Indicadores demograficos 5
Dependencia 55,3 51,2 48,6 Zflé -E
Vejez 20,1 17,7 165 2016 &
Juventud 15,5 16,1 162 2016 -E
Poblacion  [YEIGGIIEL) 17,9 21,1 20,7 251@' g3
Tendencia 71,1 83,8 86,3 2§1€ :?!J
Reemplazo 102,0 88,4 93,4 16 £
Movimiento Natural E
Nacimientos 54 1.860 15285 2015 ©
Defunciones 71 1.660 12988 2015 -
Crecimiento Vegetativo -17 200 2.297 2&1;9: §
Tasa bruta de Natalidad (%) 9,0 9,5 904 2015 2
Tasa bruta de Mortalidad (%o) 11,8 8,1 8,0 2615‘
Movilidad
Inmigraciones 273 7.499 51.830 2016
Emigraciones 246 6.315 49.450 2016

Saldo 27 1.184 2.380
Hogares

N2 de hogares 2.528 602.499
1 persona 687 136.238
2 personas 821 178.897
3 personas 365 128.932
4 personas 470 117.111
5y mas personas 185 41.320

Vi
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Indicadores Algarrobo Axarquia Provincia

Afiliados
Mercado de Afiliados (media anual) 1.953,6 1.953,6 52.260,0
Paro Registrado

Paro (media anual) 660 13.584 179.352

Paro Registrado respecto a la poblacion de 16- 64 afios 10,6 6,6 11,0
% Paro registrado Hombres 55,4 51,1 45,9

trabajo

% Paro registrado Mujeres 44,6 48,9 54,1

Con esta poblacion esperada de 6.081 habitantes para el periodo de vigencia del PMVS,
se prevé unos 2.711 hogares, es decir, segin la proyeccion realizada se prevé una
necesidad de nuevas viviendas para esa fecha.

Indicadores Algarrobo Axarquia Provincia

Poblacién

Proyeccién 2021 6.026 206.722 1.645.787
Proyeccién 2026 6.136 213.937 1.719.391
Proyeccién 2031 5.900 218.610 1.748.007
Hogares

Hogares 2001 1.672 53.400 434.766
Hogares 2011 2.528 79.531 606.348
Hogares 2021 2.657 89.514 689.160
Hogares 2026 2.764 95.148 739.708
Hogares 2031 2.712 99.374 770.644

Proyecciones

Extrapolando los datos obtenidos del andilisis de la proyeccidon de poblacion y necesidad
de hogares realizada, y considerando el periodo de cinco anos 2019-2023, establecido
como minimo para la revision del presente Plan Municipal de Vivienda tal y como establece
el art.13 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, la poblacién
esperada y el nUmero de hogares necesarios para el 2023 serd de unos 6.081 habitantes y
2.711 hogares.

PROYECCIONES ALGARROBO Proyeccion de poblacién Proyeccion de hogares

ESCENARIO: ano 2023 6.081 habitantes 2.711 hogares

Con esta estimacién, aunque la poblacién disminuye a 151 habitantes para el periodo de
vigencia del PMVS, se prevé unos 2.711 hogares segin la proyeccion realizada, lo cual
supone un aumento respecto a los 2.528 hogares censados en 2011 de 183 hogares. Asi el
PMVS ha de dar respuesta al incremento estimado en unos 183 nuevos hogares, derivado de
una composicion predominantemente unipersonal de los mismos, por lo que se prevé una
necesidad de nuevas viviendas para esa fecha.

De la proyeccién de hogares se obtiene la necesidad de implementar actuaciones para
esa fecha con el objeto de poner en carga la fotalidad de las viviendas deshabitadas junto
con la recuperacién de aquellas que no tienen condiciones adecuadas para ser ocupadas.

2015
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2016
2016

2016
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Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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4.2.DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE VIVIENDA Y
EVALUACION DE LAS NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS.

El andilisis efectuado sobre la totalidad del parque de viviendas segun los diversos
indicadores considerados al efecto, aporta los datos expuestos en la siguiente tabla
resumen:

No consta 0,0% 4,4% 2,8% 2011
Antes de 1900 0,0% 2,3% 1,0% 2011
De 1900 a 1920 0,0% 0,6% 0,4% 2011
De 1921 a 1940 0,0% 1,0% 0,8% 2011
De 1941 a 1950 0,0% 1,0% 1,9% 2011
De 1951 a 1960 0,0% 4,9% 5.2% 2011
De 1961 a 1970 12,4% 7,9% 15,2% 2011
De 1971 a 1980 31,7% 22,6% 27,7% 2011
De 1981 a 1990 12,6% 20,6% 23,3% 2011
De 1991 a 2001 19,1% 19,7% 0,4% 2011
De 2002 a 2011 24,4% 15,1% 21,2% 2011
Total 100% 100% 100% 2011
Edificios

Edificios 1.692 64.217 309.512 2011
Estado de los edificios

Ruinoso 0,8% 0,5% 0,3% 2011
Malo 6,5% 1,1% 0,9% 2011
Con alguna deficiencia 6,0% 4,9% 4,4% 2011
Bueno 86,7% 93,6% 94,4% 2011
Otros indicadores

% de edificios construidos después de 2001 8,5 10,5 13,4 2011
% de Inmuebles que disponen de accesibilidad (*) 60,9 58,4 46,5 2011
% de edificios que disponen de ascensor 7,8 . 6,8 2011

;
7
E
el
=

Indicadores Algarrobo LYECTE] Provincia Afo

9 8§

Viviendas = |:_|:'

Total Viviendas Familiares 5.367 137.888 897.397 2011 :"E E

Principales 2.528 79.531 606.348 2011 5 é
No principales 2.839 58.357 291.049 2011 L] 5_ o
Evolucién de viviendas -_i g '%
1981 3.283 66.851 423.066 1981 5 E -
1991 3.781 86.437 529.173 1991 R &
2001 4.180 108.136 718.937 2001 E © %
2011 5.367 137.888 897.397 2011 E E E‘
Segun regimen de tenencia g B %
Pagada 1.123 33.429 249.484 2011 ;E é‘?;
Pagos pendientes 743 24.904 201.921 2011 é :> %
Herencia/donacién 300 6.213 29.044 2011 223
Alquilada 168 7.036 76.692 2011 E A o
Cedida gratis o a bajo precio - 1.160 13.613 2011 2 E E,-
Otros 138 4.445 28.839 2011 nE =
Sin Clasificar 56 2344 6.758 2011 g
Segun regimen de tenencia ": & (:_-:
Menos de 30 m2 10 110 2.792 2011 g ; :5_,
Entre 30 y 60 m2 444 10.753 81.515 2011 E 2 E
Entre 61y 75 m2 430 12.744 120.332 2011 £ 53 £
Entre 76 y 90 m2 856 25.127 180.738 2011 E 5 i
Entre 91y 120 m2 578 18.952 137956 2011 <& s
Mas de 120 m2 210 11.791 82.837 2011 E 2 §
Superficie media de las viviendas principales (mz) - 2011 § E Lﬁ_
Segun regimen de tenencia (%) % 2 g
1 habitacién 0,0% 0,2% 13% 2011 s S 3
2 habitaciones 5,9% 3,4% 42% 2011 53
3 habitaciones 11,9% 10,5% 11,9% 2011 o § .E
A"\ (< E 4 habitaciones 21,6% 22,7% 230% 2011 858
Mas de 5 habitaciones 60,6% 63,2% 59,6% 2011 E .E g
Total (nimero de viviendas) 2528 79.531 606.348 2011 = ? £
Segun Afio de Construccion (%) E a ?
3
8
c
=
8
=
2
(%)
g
=

g
@
V1
fn
o
-
=1
s
(=
[=]
[=4
g

% de edificios que disponen de garaje 22,6 . 29,4 2011
% de viviendas principales que disponen de calefaccién 44,6 26,8 25,6 2011 \~
% de viviendas principales que disponen de acceso a internet 42,2 52,6 58,2 2011 h
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4.2.1. EVALUACION DE LAS NECESIDADES PRESENTES

Una vez analizados los diversos factores que inciden en la vivienda y suelo del municipio y
fras contfrastar mediante el frabajo de campo y el conocimiento de los servicios municipales
la realidad del momento, deducimos la siguiente problemdtica en materia de vivienda del
nicleo de poblacioén.

En la actualidad, analizando la situacion de la poblacion en el parque residencial, se han
detectado la siguiente situacion:

ALGARROBO ORIGEN DEL DATO

VIVIENDA PUBLICA

N° de viv. existentes en régimen de alquiler 11 Ayuntamiento

N° de viv. existentes precisan actuacion 11 Ayuntamiento
S — - — -

N° de yly!endos plurifamiliar de > 3 plantas sin 3 Dato Propio

accesibilidad.

VIVIENDA PRIVADA

Revisado por el Ayunt.
N° viv. deshabitadas 151 consumo nulo de agua y
sin contador

Viviendas privadas con condicionantes de

[ =
2
<]
]
=
¥}
p o
o]
o
=]
=
s
o
°
m
%
[ =4
5
o
-1
=2
=4
©
E
A
-
T
2
=
-
=
=7
c
a
§
=
o
E
g
5
2
c
Y
=
=
o

. L 48 Ayuntamiento
infravivienda
V|V|endo_s pnvodqs. plurlfomlllores de>3 18 Dato Propio
plantas sin accesibilidad.
NECESIDAD DE VIVIENDA PROTEGIDA
ALGARROBO ORIGEN DEL DATO
Registro PUblico Demandantes de Viv Protegida 166 Se estd actualizando
Se tiene

conocimiento que
existen (no nos
aportan el n?

Colectivos en riesgo de exclusion social y
residencial

Asuntos sociales
comunitarios
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Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

aprobd definitivamen

Considerando, la situacion mds desfavorable en donde las necesidades residenciales
detectadas y los colectivos en riesgo de exclusion social o residencial no se solapen, del
andlisis de los datos aportados, podemos afirmar que existe una demanda minima de 166
viviendas de proteccion publica.

ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS

En cuanto a los alojamientos transitorios, sabemos que en este municipio existen familias
con necesidades habitacionales certificadas a través de los correspondientes servicios
sociales comunitarios del Ayuntamiento (aunque no se nos ha facilitado el niUmero), y se le
da como solucidn este alojamiento transitorio”

El articulo 20.5 de la Ley 1/2010 establece que los PMVS deberdn regular los programas de
actuacion que se correspondan para favorecer por parte de los correspondientes servicios
sociales de los ayuntamientos de los municipios en los que residan, el alojamiento fransitorio

\
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de las personas fisicas con riesgo o en situacion de exclusion social, que no puedan acceder
a una vivienda protegida.

En el municipio de Algarrobo se plantea la promocion de un alojamiento transitorio a
disposicidon de las personas respecto de las cuales quede acreditada su necesidad
habitacional.

Se propone en Avda Fenicios, 4, la adaptacion y reforma de un edificio de titularidad
municipal destinado para equipamiento, para cambio de uso a edificio de alojamientos
transitorios. En total dispone de 8 alojamientos.

19

20

PARQUE RESIDENCIAL PRIVADO

En cuanto al parque residencial privado, este responde a un estado de conservaciéon
normal, requiriendo de actuaciones puntuales en el arreglo de elementos de decoro en
cubiertas y fachada, ademds de la adecuacién energética y de accesibilidad de muchas
de ellos.

e consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Respecto a la necesidad en la accesibilidad de los hogares de instalar un aparato
elevador, se han detectado 18 edificios de viviendas plurifamiliares existentes en el municipio
con mads de tres plantas y que no cuentan con ascensor o rampa de acceso d las viviendas.

sesian extraordinaria de fecha 11 de abril de

Por Ultimo, resaltar las posibles viviendas deshabitadas, pero que no se ponen en venta ya
gue pasan mediante herencia a las siguientes generaciones y en algunos casos se utilizan
para unos pocos dias de vacaciones, por lo que en la actualidad no podemos contar con
estas viviendas para resolver la necesidad de vivienda protegida.

aba, en

Por otro lado, atendiendo al estudio de mercado de demandas de viviendas realizado en
el municipio, parece mds conveniente llevar a cabo programas dirigidos al alquiler o alquiler
con opcién a compra; que a programas encaminados a la venta de viviendas, pues el
precio de la vivienda libre estd por debajo del médulo minimo de la vivienda protegida, y en
el caso de Algarrobo no es que el precio del alquiler sea muy elevado sino que hay pocos
viviendas en alquiler.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Alg:
ado *

4.2.2. EVALUACION DE LAS NECESIDADES FUTURAS

En referencia a la necesidad de vivienda protegida, se ha estimado una demanda
minima de 166 viviendas protegidas, asi como un aumento del parque residencial para 2023,
segun los datos aportados con anterioridad, donde el nUmero de viviendas ascenderia a un
total de 183 viviendas.

De ahi que a la hora de absorber esta necesidad de viviendas, se realice desde el
presente Plan municipal de vivienda y Suelo, esta triple la propuesta:

1. Con la nueva politica de vivienda de rehabilitacion y regeneraciéon del parque
residencial, disponer del excesivo parque residencial en desuso, mediante
medidas acordes con los agentes implicados, fundamentalmente propiedad vy
Administracién Local, lo que facilitaria el acceso a algunas de las 88 viviendas @
vacias en el casco histérico de las 151 viviendas, en la que los propietarios 8
estuviesen dispuestos a ponerlas en alquiler. El Ayuntamiento solo propone en el o
casco histérico la intermediacién y fomento de la oferfa de las viviendas /& &
deshabitadas, ya que en la Costa hay mucha facilidad por el alquiler turistico.

2. Edificar viviendas de proteccion publica en los suelos ya existentes de Patrimonio
Municipal de Suelo (13 viviendas _ parcela casa Balate ) para alquiler o alquile
con opcidn a compra.

"B

~
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0

3. Lllevar cabo el desarrollo de los suelos actualmente clasificados en el \._g
planeamiento vigente como residenciales y que fodavia no se han desarrollado,  “g,
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del 10% de aprovechamiento medio cedido al Ayuntamiento. Esto se cuantifica
en un fotal de 10 viviendas protegidas cedidas al Ayuntamiento.

Las 23 viviendas protegidas que proceden del desarrollo de las dreas del planeamiento
vigente y de la construccién en solares municipales en la parcela Balate, estdn por debajo
de las 183 viviendas protegidas que se necesitan, por lo que desde el presente PMVS no se
plantea la reduccién del porcentaje del aprovechamiento destinado a Vivienda Protegida
de la Junta de Andalucia, que viene establecido en la LOUA.

Asi segun el articulo 31 del decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el Plan
de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 que dice:

abril de 2019

“En aplicacién de lo establecido en el segundo pdrrafo del articulo 17.8 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son
grupos de menor indice de renta las familias con ingresos no superiores a 2,50
veces el IPREM, por lo que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del
10 por ciento de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento,
se calificardn de régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler o se
destinardn a cooperativas de cesion de uso segun las tipologias previstas en la
Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su
Reglamento, salvo que el plan municipal de vivienda y suelo correspondiente
justifique su destino a otro programa, previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de vivienda.”

finaria de fecha 11 de
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esion extraorc

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en se

| de Vi

articipacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Por ello, desde el presente PMVS, se propone que el 50% de las viviendas sobre suelos
procedentes del 10 por ciento de cesion del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento, se cadlificardn de régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler
o se destinardn a cooperativas de cesion de uso.

4.3.DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE ACTUACION EN EL PARQUE DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO Y CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA

A continuacién se analizan las caracteristicas a la demanda de vivienda protegida, y en
virftud de los datos recogidos en las 166 solicitudes del Registro Municipal de Demandantes
de Vivienda PUblica (RMDVP), de las que 131 son de jévenes entre 18 y 35 anos.

Municipal de Comunicacid

aprobo definitivamer

4.4.DIAGNéS"fICO DEL PLANEAMIENTO Y RECURSOS MUNICIPALES EN RELACION A LA
PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

El Ayuntamiento de Algarrobo no dispone de Registro Municipal de Suelo, por lo que se &
propone la redaccion del mismo, como actuacidon propuesta en el presente PMVS. %
Respecto al Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas se hace constar que o
tampoco se cuenta constituido dicho registro, que también se va a realizar una actuacion a\g
también en PMVS.

De los datos obtenidos durante el proceso de andlisis del planeamiento vigente y la
realidad del parque de viviendas vacantes en el municipio de Algarrobo, asi como del
cruce de las proyecciones demogrdficas y de necesidades de viviendas protegida s
pueden extraer las siguientes conclusiones:

El planeamiento vigente, ante una potencial incorporacion madaxima de 23 nuevas |
viviendas protegidas, no podrd absorber ni asumir en ningun caso la proyeccién en los
préoximos cinco anos.
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Si nos atenemos a la demanda de vivienda protegida, cifrada en 166 viviendas en base
al registro de demandantes que se estd actualizando, y lo comparamos con la casi nula
capacidad de generacion de nuevas viviendas de cardcter protegido como consecuencia
de la falta de dreas de gestion de nuevo suelo residencial nos daremos cuenta
inmediatamente de la grave problemdtica social que se puede generar a corto plazo.

El Ayuntamiento de Algarrobo carece de medios econdmicos suficientes para llevar
actuaciones que permitan el desarrollo y obtencidén de vivienda protegida. En la actualidad
dispone de suelo para solo 13 viviendas y en las que habria que hacer una actuacion de
contencion de tierras mediante un muro, quedando a la espera del desarrollo urbanistico
para la obtencidn de mds suelo para tal destino. Reduciendo el problema de la vivienda,
no a la falta de suelo, si no a dotaciones econdmicas.

Es en este sentfido pues que entendemos que a largo plazo, cuando esté aprobado el
PGOU, mediante la obtencidon del aprovechamiento del Ayuntamiento y la obtencién de las
cesiones habrd la capacidad suficiente como para generar la movilizacidén del parque de
viviendas, dreas de gestidn urbanisticas que lleven a un escenario de mejor ocupacioén y
aprovechamiento del suelo residencial.

Por ofra parte, es necesario contemplar en primer lugar, la consolidacién del suelo
urbano por medio de la mdxima aplicacion normativa sobre los solares vacios o en
construccion. Lo que podria representar la incorporacién de numerosas nuevas viviendas en
el parque residencial del municipio; y en un segundo lugar, y no menos importante, el
conjunto de viviendas deshabitadas , que siendo reutilizado solo un porcentaje del mismo,
supondria una cantidad significativa de mdas viviendas para abordar la multiple y variada
problemdtica que de ella se derivan.

=
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5. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Tras el andlisis de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de
viviendas existente y su estado de conservacidon y los suelos disponibles, procede la
definicién de los objetivos y estrategias del Ayuntamiento de Algarrobo, para establecer
soluciones y alternativas que articulen el programa de actuacion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

La fase previa de comunicacién y participacion con los diferentes colectivos y agentes
implicados han aportado opiniones y experiencias, a través del intercambio de informacién
sobre la situacion actual del municipio y problemdtica de acceso a la vivienda,
configurando la siguiente definicidon de los objetivos y estrategias.

!
lan

5.1.OBJETIVOS DEL PLAN

Como objetivos fundamentales se definen los siguientes:

-Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos con menor indice de renta a una vivienda
digna y adecuada a sus necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los
ingresos del hogar.

lo" y que consta de Memoria, Ordenanza, F

articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

-Puesta en carga y a disposicion de la demanda actual de vivienda protegida el parque
residencial existente en el municipio, en las debidas condiciones de legalidad e idoneidad
para ser ocupaddas.

-Favorecer la eliminacidon de las situaciones anémalas detectadas, tales como; las
viviendas deshabitadas, infraviviendas y/o asentamientos chabolistas.

-Favorecer la rehabilitacion, conservacion y mejora de las condiciones de viviendas y
edificios del parque de vivienda protegida.

-Determinar la demanda potencial a futuro de vivienda protegida en el municipio,
clasificéndola por niveles de renta o régimen de tenencia.
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-Establecer la oferta de vivienda protegida de nueva construccioén en alquiler o venta que
safisfaga la demanda en el marco temporal de los programas que se regulen en el Plan
Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

-Determinar las necesidades de suelo para la efectiva ejecucion de la oferta de vivienda
protegida, y determinar los instrumentos urbanisticos a utilizar para su localizacién,
clasificacién, ordenacion, gestion y ejecucion.

-Promover en todas las actuaciones la cohesién social en materia de vivienda, evitando
fendbmenos de discriminacién, exclusién, segregacion o acoso sobre los colectivos mds
vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecuciéon
hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler. Facilitando el cambio o permuta de
vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus necesidades personales o
familiares.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2

Municipal de Comunicacion y P

aprobo definitivamer

5.2.ESTRATEGIAS DEL PLAN

Las lineas estratégicas del PMVS para la consecucion de los anteriores objetfivos las .
podemos agrupar en tres apartados generales:

5.2.1. ACCESO A LA VIVIENDA:

ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL USO ADECUADO DE LAS VIVIENDAS.

-Priorizar la utilizacién y ocupacién del parque de viviendas existente o en desarrollo, que  *
se encuentren deshabitadas, en construccion, o precisen de reformas para su adecuacion.

En Algarrobo a 12
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-Incentivar la incorporaciéon al parque publico de vivienda de activos inmobiliarios
mediante la aplicacién de medidas de fomento y proteccidén que se puedan regular desde
el PMVS, como la intermediacién para el alquiler a los colectivos mdas desfavorecidos.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE VIVIENDAS:

- Impulsar la promocidon de viviendas protegidas para alquiler y promocioén de viviendas
para venta, asi como los alojamientos dotacionales, destinados a los colectivos mds
desfavorecidos, en el suelo municipal, considerando la capacidad de promocién directa
del ayuntamiento y las posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o
privados.

ESTRATEGIAS EN RELACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA GESTION DE SUELO:

-Vincular prioritariamente a vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas
en el horizonte temporal del PMVS, las cesiones correspondientes al 10% del
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento en desarrollo del futuro planeamiento
en redaccion.

-Utilizacién, enajenaciéon y gestion del PMS y del fondo econdmico a él vinculado al
servicio de las actuaciones del PMVS.

-Monetarizacién y venta de terrenos del PMS que se consideren no aptos o incompatibles
para la promocién de vivienda protegida para su posterior reinversion en actuaciones del
PMVS.

-Determinar actuaciones sujetas al derecho de tanteo y retracto para el suelo y la
edificaciéon al objeto de acometer soluciones a la demanda de vivienda protegida.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON EL PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICOS:

-Adecuacién y coordinacién del futuro planeamiento urbanistico en tramitacién, a fin de
gue de respuesta a las necesidades de vivienda detectadas, promoviendo medidas que
aseguren el desarrollo de las actuaciones tanto puUblicas como privadas en los plazos
previstos.
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5.2.2. USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO. REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE
RESIDENCIAL:

Las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen actuaciones que van
desde la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y viviendas.
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Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

aprobd definitivamente

Asi mismo se establecerd el asesoramiento y ayuda municipal para la gestiéon de la
conservacion y mantenimiento de las viviendas existentes.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA EL MEJOR USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DEL PARQUE DE VIVIENDA EXISTENTE.

tez-Olivares

-Una vez anadlizada la situacién del parque de vivienda existente, tanto publico como
privado, se deberd fomentar su conservaciéon y facilidad de financiacion por parte del
municipio.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

-Detectado el origen de la infravivienda existente en el municipio, se promoverd la \
colaboracion entre las distintas administraciones para erradicarla.

-
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ESTRATEGIAS PARA FOMENTAR LA REHABILITACION RESIDENCIAL.

-Vincular al PMVS todas los programas de actuacion de las distintas administraciones que
generen mejoras de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética en el parque de
vivienda existente.

ESTRATEGIAS PARA LA REHABILITACION URBANA SOSTENIBLE.

-Propiciar mediante las actuaciones del plan la regeneracion de la ciudad consolidada
mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo mds sostenible,
fomentando la reactivacién social y econdmica. Recuperando espacios ocupados con
infravivienda, alojamientos temporales...

-Incentivar actuaciones de reurbanizacion municipal en dmbitos necesitados de
transformacion y mejora entorno a zonas industriales, nudos de infraestructuras o dmbitos
diversos del espacio urbano con potencialidades y oportunidades de intervencion.

5.2.3. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA:

En relacion también a las estrategias establecidas en este PMVS, ademds de lo expresado
anteriormente, resultan prioritarias las relacionadas con la informacion y asistencia a la
ciudadania para el buen desarrollo de la propuesta de actuacion. Esto se logrard mediante
la coordinacion y difusidn de programas, ayudas y concertacidon con las distintas
administraciones con competencias en la materia.

ESTRATEGIAS EN RELACION A RECURSOS, ORGANIZACION Y CONOCIMIENTO:

Se creard una Oficina Local de Vivienda en el municipio, para realizar funciones de
coordinacién, divulgacion y observatorio en materia de vivienda y seguimiento del PMVS, y
aglutinando los siguientes cometidos:
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-Informacién sobre normativa, ayudas, programas y politicas de vivienda del
Ayuntamiento.

-Asesoramiento y mediacién entre propietarios y demandantes de vivienda de alquiler
social.

-Prevencion y asistencia a colectivos en riesgo de exclusion residencial y social:
priorizando situaciones de urgencia como pérdida de domicilio habitual como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alguiler.

-Asesoramiento técnico y legal en materia de conservacion y rehabilitacion: se prestard
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con el
objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencion en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad.
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Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

aprobd definitivamen

-Gestion del Registro de oferta de viviendas ademds del registro de demandantes: para @
facilitar la permuta de viviendas a familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades 8
u ofras iniciatfivas para un uso mas eficiente. o

~~ N
&

Esta oficina deberd tener estas funciones autbnomas para el desarrollo del PMVS, ademds
de la concertacién con la administraciéon de la CCAA.

La Secretarig Fdo.: Adrj
‘\

i

En Algarsobo a 12



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

6. PROGRAMA DE ACTUACION

El programa de actuacién contiene la definiciédn detallada, la programacién de las
actuaciones derivadas del andlisis y diagndstico realizado, asi como la descripcion de la
financiacién que posibilite econdmicamente las mismas, las cuales estardn acreditadas por
la definicion de los objetivos y estrategias del presente Plan.

Para conseguir la adecuacion del programa de actuacion a la realidad social, se debe
procurar la mdxima cooperaciéon y la coordinacién entre las Administraciones competentes
y suscribir los Convenios-programas precisos.

La coordinacion y ejecuciéon de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas
dreas implicadas tanto directamente como indirectamente como pueden ser la Oficina de
los Servicios Técnicos Municipales, asi como las dreas de Participacion ciudadana, vivienda,
Asuntos Sociales, Familia y Salud. Todas ellas, han de mantener una estrecha colaboracién
de manera que se garantiza el planteamiento de unas estrategias sociales, econdmicas vy
medioambientales acordes con la demanda social y racional que se plantea tras el andlisis
de todos los factores a tener en cuenta.

finaria de fecha 11 de abril de 2018

Se relaciona a continuacién las actuaciones establecidas en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo del Municipio con una vigencia de 5 anos. Estas actuaciones se agrupan en
dos apartados: Vivienda y Rehabilitacion.

sesitn extrac

Estas actuaciones permiten incidir en los diferentes aspectos estratégicos del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, y quedan situadas en los dmbitos representados en el Plano
04. Actuaciones Propuestas del Plan Municipal de Vivienda y Suelo”.

arrobo, en

6.1.MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las actuaciones previstas en el Programa de Actuacién del PMVS en el municipio de
Algarrobo, se estructuran en dos dmbitos diferenciados: vivienda y rehabilitaciéon. Y en un
tercero no menos importante y quizds con mayor interés para el buen éxito futuro del PMVS
relativo a la informacién y asistencia a la ciudadania.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Alg

En lo relativo a vivienda, una vez inventariado el parque puUblico de vivienda protegida
de Algarrobo, asi como su grado de ocupacién y estado de conservacion; se prioriza el
incentivar la incorporacion al parque publico, mediante la intermediacién, de activos
inmobiliarios del municipio. Donde se pone en valor inmuebles deshabitados o inacabados.
Evitdndose, con ello, una mayor carga de suelo y por consiguiente mayor costes
econdmicos en infraestructuras y dotaciones para el propio municipio.

Secr

Tras analizar el planeamiento vigente en el municipio, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de
las NN.SS, se detectan dreas que no han sido desarrolladas y en las cuales el Ayuntamiento
pretende poner en carga los suelos destinados a vivienda protegida, como es el caso de los
suelos urbanos no consolidados ( SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4).

Lo pongo yo, la

Respecto a la rehabilitacién del parque residencial publico y privado de vivienda
existente, el presente PMVS propone actuaciones de rehabilitacidén y mejora de la
accesibilidad y eficiencia energética en edificios de viviendas colectivas y en viviendas con
deficiencias en sus condiciones bdsicas.

Ademds, el Ayuntamiento ha detectado 48 infraviviendas que se pretenden rehabilitar o
debido a su deterioro, una de las actuaciones en el casco antiguo donde se estiman unas / & &
42 infraviviendas y otra actuacion en el barrio de pescadores identificado como la zona de
Mezquitilla donde se han identificado unas 6 infraviviendas.

Por otro lado, y en cuanto a la rehabilitacién urbana, en Algarrobo destaca el casco
antiguo como un dmbito degradado con infraviviendas que precisa una rehabilitacién
integral, y ademds un espacio publico para dreas libres en la zona de Los Llanos, que por
diversos motivos necesitan intervenciones de mejora de accesibilidad o de cardcter
sostenible por la existencia de espacios degradados e infrautilizados. Los residentes de este
barrio podrdn hacer uso de los jardines que renovaran y regeneraran la zona degradada.

En Algarrobo a 12
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Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la informacién y asistencia a la
civdadania para que el conocimiento de sus objetfivos y estrategias, asi como de su
formacién en una mayor sensibilidad y respeto con el parque residencial existente; a la vez
que el mantenimiento y conservacién del mismo. Consiguiendo con ello y entre todos un
pueblo mds sostenible y accesible. Ademds de poner en conocimiento de la ciudadania
ayudas, programas y medios (fodos ellos actualizados) que hagan efectivo el acceso a una
vivienda digna y adecuada de todos y cada uno de los ciudadanos del municipio.

Con la Ley Estatal y Autondmica en vigor, se priorizard un desarrollo sostenible social y
econdmico basado en el aprovechamiento del parque residencial existente para dar 2
cabida a la demanda o necesidad de viviendas, frente a la justificacion detallada y precisa
de un nueva ampliacién de suelo

, Plan

6.2. ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PMVS

A: ACTUACIONES DE VIVIENDA

En Algarrobo se plantea las siguientes actuaciones:

en Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

A.1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.

A.1.1. PROGRAMAS PARA LA PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS

La intermediacion y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietarias de las
88 viviendas deshabitadas en el casco antiguo (Algarrobo-Pueblo) y ayudas a los posibles
moradores.

Para ello se pone a disposicion de los posibles inquilinos, las ayudas previstas por el
articulo 41 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en
Andalucia en el periodo 2016-2020.

Se gestionard una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en arrendamiento, se
concertardn pdlizas de seguro de impago de renta, de defensa juridica y multiriesgo de
hogar. Se concederdn la asistencia técnica necesaria y se prestard el apoyo de una red de
Agentes Colaboradores de la Junta de Andalucia en el desarrollo del programa.

A.1.2. PROGRAMA PARA EL FOMENTO DEL ALQUILER

Se trata de un programa destinado a establecer ayudas para el acceso y disfrute de una
vivienda digna y adecuada.

De los datos que constan en este Ayuntamiento, y en base a la prioridad manifiesta por
el mismo, se pretende atender a la demanda de viviendas que asciende a 166
demandantes, nimero de solicitudes del RMDVP.

Este programa incluye ayudas para el alquiler a jbvenes, segun datos del Ayuntamiento el

numero de jovenes de 18 a 35 anos asciende a unos 1.342 , con una necesidad de unas 131 g
vivienda en base a las solicitudes que han realizado los jévenes entre 18 y 35 ainos (un 10% 5
Qprox.). = é 2

Para ello se pone a disposicion de los posibles inquilinos, las ayudas previstas en el art.42
del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia
en el periodo 2016-2020, asi como en el art.10 del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por
el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/202.

Programa de ayudas a personas inquilinas. Art. 42. (EI Alquila). Se desarrollard mediante P
orden. \

Procedimiento de concesion de ayudas mediante orden. Programa equivalente en el
Plan Estatal.

La Secretarig! Fdo.: Adrj
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Programa de ayuda al alquiler de vivienda. Con reduccion en los ingreso mdximos de la
unidad de convivencia hasta 2,5 IPREM vy la posibilidad para las personas inquilinas incluidas
en alguno de los grupos de especial proteccién, para asegurar que la aportacién que
realicen las familias destinatarias no superen el 25 por ciento de sus ingresos, las ayudas
podrdn contemplar hasta la totalidad de la renta.

Segun el Plan Estatal, la subvencién, Alquila, es menor de 600 €/mes con ingresos menores
del 3 IPREM, con salvedades, aunque es modificable por las CCAA. Excepcionalmente se
podrd llegar a 900 €/mes, cuando suponga el 40% renta o el 50% para personas mayores de
65 anos, o bien de 600 a?00 €/mes, cuando suponga el 30% de la renta durante un periodo
de 3 anos.

2018

A.2. PROMOCION DE VIVIENDA /ALOJAMIENTO

Todas las actuaciones, persiguen la mejora de las condiciones de alojamiento de la
poblacién, a la vez que otros aspectos de cardcter urbanistico, social, econdémico vy
ambiental.

A.2. 1.- PROGRAMAS DE PROMOCION /VIVIENDAS PUBLICAS PARA EL ALQUILER

esiin extraordinaria de fecha 11 de abril de

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en se

A.2. 1. A— PROMOCION DE ALOJAMIENTOS PUBLICOS PARA EL ALQUILER

Adaptacién y reforma de un edificio de fitularidad municipal destinado para
equipamiento, para cambio de uso a edificio de alojamientos transitorios en alquiler, para
atender necesidades para personas con riesgo de exclusion. En total dispone de 8
alojamientos.

Para ello dispone el Ayuntamiento de las ayudas previstas por el articulo 38 del Decreto
141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el
periodo 2016-2020.

ento denorr

A.2.1.8—PROMOCION DE VIVIENDAS PUBLICAS PARA EL ALQUILER

El Ayuntamiento de Algarrobo propone destinar la parcela obtenida como cesidon de
suelo del desarrollo del sector Casa Balate en las NNSS), para viviendas de proteccion
pUblica para alquiler. En este suelo estdn previstas unas 13 viviendas.

Para ello dispone el Ayuntamiento de las ayudas previstas en el Real Decreto 106/2018 de
9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021, en su articulo 24 que
establece mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podrd
regularse la concesidon de una ayuda a la enfidad promotora, destinada a la financiacién
de la actuacién, por un importe mdximo de 15.000 euros por vivienda, importe que podrd
modularse en funcién de la clasificacion en que se incluya el municipio en que se realice la
actuacién.

:

Las ayudas autondmicas podrdn concederse de manera complementaria a las estatales
o de forma independiente cuando el plan estatal no permita el acceso en el régimen de
cesién de uso.

A.2. 2.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA.

El Ayuntamiento de Algarrobo, con el fin de poner en funcionamiento el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro Publico
Municipal de Vivienda Protegida, que se les entrega con este PMVS, actualizadas a |
normativa actual, que se acompanan como parte de este documento.

=
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A.3. SUELO

A.3. 1.- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

El Ayuntamiento de Algarrobo, desarrollard los suelos urbanos no consolidados SUNC-2,
SUNC-3 Y SUNC-4 y el 10% de la edificabilidad residencial se destinard para VPO.

Tras analizar el planeamiento vigente en el municipio, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de
las NN.SS, se detectan dreas que no han sido desarrolladas y en las cuales el Ayuntamiento
pretende poner en carga los suelos destinados a vivienda protegida. Los SUNC-2, SUNC-3 Y
SUNC-4 son las Unicas actuaciones delimitadas en el planeamiento vigente para el fomento
y gestion urbanistica del suelo urbano no consolidado que se mantiene en el PGOU que se
estd redactando.

3
lan

A.3.2.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

El Ayuntamiento de Algarrobo, con los recursos humanos de los que dispone, deberd
realizar esta documentacién con el fin de poder conocer realmente la composicion del
pafrimonio municipal.

lo" y que consta de Memoria, Ordenanza, F

sumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Se frata de inventariar y formalizar el Paftrimonio Municipal de Suelo sobre los suelos
municipales procedentes del 10% de aprovechamiento medio, por desarrollos urbanisticos,
destinados a vivienda protegida, y otros suelos de propiedad municipal, y que tendria que
formar parte del registro de Patrimonio Municipal de Suelo (PMS).

Administrativo, Re:

A.3.3. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

Se frata de que el Ayuntamiento de Algarrobo, con los recursos humanos de los que
dispone, inventarie y formalice la totalidad de solares y edificaciones ruinosas que existen en
el término municipal, con el fin de conocer las potenciales constructivas en los nucleos
urbanos.

ento denominado “P!

articipacion Ciudadana, Expediente

B: ACTUACIONES DE REHABILITACION

B.1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

B.1. 1 . MEJORA DE INFRAVIVIENDA EN EL CASCO HISTORICO Y EN MEZQUITILLA.
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Se establecerdn los programas conveniados entre la Consejeria de Fomento y vivienda y

los Ayuntamientos para la rehabilitacion de viviendas en condiciones de infravivienda,
mediante programa que tiene por objeto el desarrollo y financiacién de actuaciones
publicas para eliminacidon de situaciones de especial gravedad caracterizadas por la
concentracién de infravivienda, donde las condiciones especialmente deficientes de la
edificacion y desfavorables de la poblacion aconsejan la actuacién directa de las
Administraciones puUblicas.

El dmbito de actuacion se desarrollard en la zona del casco histérico y de Mezquitilla que
se adjudicaron de forma provisional y que se encuentran en mal estado, con graves
deficiencias y habitadas por personas en riesgo de exclusion y con falta de ingresos.

Para ello, la Junta de Andalucia pone a disposicion de los Ayuntamientos, las ayudas™
previstas por el articulo 68 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienday
Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, que establece que los Ayuntamientos
actuardn como promotores de las actuaciones financiadas con cargo al Programa,
aportardn el trabajo social de apoyo a la actuaciéon vy financiardn y ejecutardn las obras
complementarias de urbanizacién que fueran necesarias. Las actuaciones habrdn de

=

e I
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iniciarse durante el dmbito temporal del presente Plan y ejecutarse en un plazo mdximo de
fres anualidades.

Para la gestion de las actuaciones, los Ayuntamientos podrdn contar con la colaboraciéon
de organizaciones no gubernamentales y demds entidades privadas sin dnimo de lucro que
desarrollen su actividad entre sectores vulnerables de la poblacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda financiard, con cargo al Programa
Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020, hasta el 90% del coste de las actuaciones de
rehabilitacion o renovacion de la edificaciéon, con una aportacion mdaxima de 30.000 euros
por vivienda resultante, incluidos la redaccion del proyecto y ofros documentos técnicos
necesarios, asi como la direccidn de las obras. Los Ayuntamientos habrdn de contribuir a la
financiacién de dicho coste con una aportacién minima del 10%.

19

20

e consta de Memoria, Ordenanza, Plan

utivo v Planos, de lo que doy fe,

abril de

B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.2.1. REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA DE PROPIEDAD PRIVADA.

sesion extraordinaria de fecha 11 de

Se trata de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones bdsicas, fomento de la conservacion, mejora de la
seguridad de utilizacién y de accesibilidad.

Respecto a la accesibilidad, la actuacién se realizara en las viviendas plurifamiliares con
mads de tres plantas repartidas por los dmbitos urbanos que no disponen de accesibilidad, ya
sea por la falta de rampas o de ascensores.

Para todo ello se pone a disposicidon de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo
72 y 83 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en
Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 33 y 40 del Real Decreto
106/2018 de ? de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

El programa de rehabilitacion energética autonémica de edificios (art.72), del Plan de
vivienda autondmico, tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios
residenciales de vivienda colectiva con deficiencias en sus condiciones bdsicas, mediante la
financiacion de actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su
accesibilidad y eficiencia energética.

scer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en

ripacion Ciudadana, Expedie

Se establece una subvencién de cuantia equivalente al 30% del coste total de las obras de
rehabilitacion, incluidos los honorarios profesionales, hasta un mdximo de 3.000 euros por
vivienda (Incrementables un 5% con un mdximo de 3.500€/viv, si mejora la eficiencia
energética, y si se dan condiciones concretas.

:

Por ofro lado, el programa de adecuacioén funcional bdasica de viviendas (art.83), del Plan
de vivienda autonémico, tiene por objeto conceder ayudas destinadas a mejorar la
seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que constituyen la residencia habitual y
permanente de personas mayores o personas con discapacidad.

Lo pongo yo, Ia Secretarna, par:

Las subvenciones para este programa tendrdn una cuantia equivalente al 70% del coste
total del presupuesto protegible, teniendo este presupuesto un limite mdéximo de 2.000 €, que
se podrd incrementar por los gastos de asistencia técnica en 600 € ...

En el Plan estatal, las actuaciones subvencionables del programa de fomento de mejora g\
de eficiencia energética y sostenibilidad de vivienda (art. 33), se basan en en la mejora
envolvente; instalacién calefacciéon refrigeracién; equipos de generacion energias
renovables; mejoras proteccion contfra el ruido, mejoras salubridad; mejora eficiencia
energética instalaciones comunes ascensores e iluminacion; mejoras eficiencia consumo de | -
agua .... Se exige una reduccion minima de la demanda energética anual del edificio en | =
calefaccion refrigeracion en funcion de la zona climdatica.

agrupada en fila no podrd superar los 12.000 euros ni el 40 % de la inversidn subvencionable.

"B

~

)
o iy o P \-2
La cuantia mdxima de la subvencion a conceder por vivienda unifamiliar aislada o %\ &
g\h
(8.000 euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad y de 24.000 euros si reside c
(S5
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en la vivienda una persona con discapacidad de alguno de los tipos senalados). En
edificios: La cuantia mdéxima de la subvenciéon total a conceder por edificio, incluidas las
infervenciones en el interior de sus viviendas, que se acoja a las ayudas de este programa en
ningun caso podrd superar el importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienda y 80 euros
por cada metfro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles. No podrd superar, por otra parte, el 40 % de la inversion de la actuacion.
(modificaciones en las ayudas en funcién del IPREM unidad de convivencia residentes o si
discapacidades). La actuacién subvencionable incluye honorarios técnicos. No impuestos
tasas y fributos. =

, Plan

Las actuaciones subvencionables previstas en el programa de fomento de la conservacion,
de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas (art. 40) , son
la mejora del estado de conservacidon cimentacion estructura e instalaciones; cubiertas,
azoteas, medianeras; adecuaciéon viviendas a las condiciones minimas de funcionalidad,
habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas; mejora de la seguridad de
utilizacidn y de la accesibilidad (ascensores, salvaescaleras, ... mejora requisitos
accesibilidad)

En el plan de vivienda Estatal la cuantia mdxima de la subvencion, incluyendo honorarios
técnicos, sin incluirimpuestos, tasas y tributos, no podrd superar:

e 3.000€/viv y 30€/m2t de local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita
sélo para actuaciones correspondientes al articulo 43.1

e 8.000 €/viv y 80€/m2t de local comercial u ofros usos compatibles, cuando se solicita
sélo para actuaciones correspondientes al articulo 43.2, o conjuntamente a los
aparatados 1y 2.

e 40% del coste de la actuacion, en funcién del IPREM.

B.2.2. REHABILITACION INDIVIDUAL DE VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA

Se trata de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas,
fomento de la conservacion, mejora de la seguridad de utilizacién y de accesibilidad.

Para todo ello se pone a disposiciéon de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo
78 y 83 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en
Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 33 y 40 del Real Decreto
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

Del Plan de vivienda autonémico, se incluye el programa de rehabilitacién autonémica de
viviendas (art.78) y el programa de adecuacién funcional basica de viviendas (art.83).

Las actuaciones subvencionadas en el programa de rehabilitacién autonémica de viviendas
son las mismas, aplicadas a viviendas, que para el programa de rehabilitacién Autondmica
de edificios. Siempre que el municipio haya sido declarado de Rehabilitacion Autondmica.

Para este programa , la subvencidn serd de una cuantia equivalente al 45% del coste total
de las obras de rehabilitacion, incluidos impuestos, y excluidos de éste los honorarios vy las
tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un mdximo de 7.200€ (
presupuesto mdximo de la actuacién 16.000 €, IVA incluido y excluido honorarios. La licenica @
corre a cargo de Ayuntamiento. Ingresos familiares mo superiores a 1,5 veces el IPREM, 3
subvencion aumenta al 55%, hasta un mdximo de 8.800€ o

&

Del Plan Estatal, las actuaciones subvencionables del programa de fomento de mejora de /
eficiencia energética y sostenibilidad de vivienda (art. 33) y del programa de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas
(art. 40).

En Algarobo a 12 LE
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B.2. 3 . REHABILITACION DE VIVIENDAS DE TITULARIDAD PUBLICA.

Se propone la rehabilitacién energética , el fomento de la conservacién, de la mejora de
la seguridad de utilizaciéon y de la accesibilidad en 3 edificios propiedad del Ayuntamiento
cuyas viviendas estdn en régimen de alquiler, mediante las ayudas previstas en el articulo 84
del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia
en el periodo 2016-2020, asi como por las ayudas previstas en los articulos 33 y 40 del Real
Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

El programa de rehabilitacién energética del parque publico residencial (art.84), del Plan
de vivienda autondmico, tiene por objeto la financiaciéon de actuaciones en edificios de
viviendas destinadas a la poblacidn con menores recursos, que sean fitularidad de las
Administraciones Publicas de Andalucia o de enfidades de ellas dependientes, con el
objetivo de mejorar la eficiencia energética de los edificios y reducir el consumo energético
de los hogares y luchar contra el riesgo de pobreza energética y la exclusion social,
favoreciendo la salud y el confort de las personas residentes. (Articulo 84)

finaria de fecha 11 de abril de 2019

La Consejeria competente en materia de vivienda financiard, con cargo al Programa
Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020, hasta un 70 por ciento del coste de las
actuaciones de rehabilitacién energética seleccionadas en las convocatorias a las que se
refiere el articulo 85.1, con una aportacidon mdaxima de 10.000 euros por vivienda, incluidas
las asistencias técnicas necesarias. Todo ello de acuerdo a las condiciones que se
establezcan en las normas de desarrollo del presente Plan.

sesion extrac

En el Plan estatal, las actuaciones subvencionables del programa de fomento de mejora
de eficiencia energética y sostenibilidad de vivienda (art. 33), se basan en la mejora
envolvente; instalaciéon calefaccidon refrigeracién; equipos de generacion energias
renovables; mejoras proteccién contfra el ruido, mejoras salubridad.... Se exige una
reduccién minima de la demanda energética anual del edificio en calefaccion
refrigeracién en funcién de la zona climdtica.

amiento de Algarrabo, en

La cuantia mdxima de la subvencién a conceder por vivienda unifamiliar aislada o
agrupada en fila no podrd superar los 12.000 euros ni el 40 % de la inversidn subvencionable.
(8.000 euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad y de 24.000 euros si reside
en la vivienda una persona con discapacidad de alguno de los tipos sehalados). En
edificios: La cuantia mdxima de la subvenciéon total a conceder por edificio, incluidas las
intervenciones en el interior de sus viviendas, que se acoja a las ayudas de este programa en
ningUn caso podrd superar el importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienda y 80 euros
por cada metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otfros usos
compatibles. No podrd superar, por otra parte, el 40 % de la inversidn de la actuacion.
(modificaciones en las ayudas en funcién del IPREM unidad de convivencia residentes o si
discapacidades). La actuacién subvencionable incluye honorarios técnicos. No impuestos
tasas y fributos.

e el Pleno del Ayunt

Las actuaciones subvencionables previstas en el programa de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas
(art. 40) , son la mejora del estado de conservacion cimentacion estructura e instalaciones;
cubiertas, azoteas, medianeras; adecuacién viviendas a las condiciones minimas de
funcionalidad, habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas; mejora de la
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad (ascensores, salvaescaleras, ... mejora
requisitos accesibilidad)

La cuantia mdxima de la subvencion, incluyendo honorarios técnicos, sin incluir
impuestos, tasas y tributos, no podrd superar:

e 3.000€/viv y 30€/m2t de local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita
solo para actuaciones correspondientes al articulo 43.1

e 8.000 €/viv y 80€/m2t de local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita | -
s6lo para actuaciones correspondientes al articulo 43.2, o conjuntamente a los
aparatados 1y 2. \

e 40% del coste de la actuacion, en funcién del IPREM. !
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B.3. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

En el nicleo de Algarrobo, segun fuentes municipales, existen algunas dreas degradadas
que requieren de una intervencion de rehabilitacion. Seria interesante que los vecinos se
involucrasen y estuvieran receptivos a actuaciones de este fipo encaminadas a una mejora;
de todas maneras, serd la Administracion local junto con el resto de Administraciones la
encargada de conseguir una reconversion o adecuacion de esos espacios publicos.

B.3. 1 . ACTUACIONES DE REHABILITACION INTEGRAL CASCO HISTORICO

19

20

e consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Se trata de un programa para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones
de rehabilitacion integral y reactivacion urbana en dmbitos urbanos donde se concentran
procesos de segregacion urbana y graves problemas de cardcter habitacional que afectan
a sectores de la poblacion en riesgo de exclusion social.

Para ello se pone a disposicion de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo 63 y
89 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en
Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 47 del Real Decreto 106/2018 de
9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021 Una subvencién de
cuantia equivalente al 95% del coste total de las obras de rehabilitacion, incluidos impuestos,
y excluidos los honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de
obras, hasta un méximo de 30.020 €.

sesian extraordinaria de fecha 11 de abril de

aba, en

Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabilitacion Integral tendrdn como
objetivo principal invertir los procesos de degradacién urbana vy residencial, favoreciendo la
integracién en la ciudad, la cohesion social y el desarrollo econdmico del dmbito de
actuacién. Para ello, perseguirdn la mejora de las condiciones de alojamiento de las
condiciones de alojamiento de la poblacién, a la vez que otfros aspectos de cardcter
urbanistico, social, econémico y ambiental.

ado

Las actuaciones en las Areas de Rehabilitaciéon Integral priorizardn en su desarrollo la
coordinacién entre las distintas Administraciones PUblicas y demds agentes intervinientes, asi
como la actuacién integral coordinada entre las distintas Consejerias de las Administracion
de la Junta de Andalucia en colaboracidn con los correspondientes Ayuntamientos,
posibilitando, al mismo tiempo, la participacion activa de la poblacion afectada, de otras
instituciones, asi como de las organizaciones sociales interesadas en colaborar. Debe tener
una delimitacion previa.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Alg:

Con el Plan estatal, existe un programa de fomento de regeneraciéon y renovacion
urbana vy rural en la que su objeto es la financiacidon conjunta de obras de rehabilitacién en
edificios y viviendas, incluidas las unifamiliares, de urbanizacién o reurbanizacién de espacios
publicos vy en su caso de edificacién de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o
viviendas demolidos, dentro de dmbitos de actuacion denominados drea de regeneracion y
renovacioén urbana o rural previamente delimitados.

Se incluyen los supuestos de infravivienda y chabolismo, si bien en este caso la edificacién
de edificios y viviendas se hard en funcidén de las unidades de convivencia residentes y sus
caracteristicas, y no en sustitucidn de otros u otras demolidas, con el fin Ultimo de posibilitar
su inclusion social a través del disfrute de una vivienda digna en un contexto integrador.

v

El requisito es estar delimitado territorialmente por acuerdo de la Administracion %

competente o al menos un 70 % de la edificabilidad sobre rasante, pudiéndose excluir las o

plantas bajas o plantas inferiores destinadas a ofros usos compatibles, existente dentro del /& &

Area de regeneracién y renovacién urbana o rural o de la resultante segin el planeamiento

vigente, deberd tener como destino el uso residencial de vivienda. Este requisito no serd
exigible en los supuestos de infravivienda y chabolismo.

El dmbito urbano en que se propone dicha actuacién es la zona del casco antfiguo con™,
espacio publico y equipamientos degradados e infraviviendas habitadas de forma
permanente por personas con falta de ingresos y con problemas de exclusién social. \
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B.3.2 . ESPACIO PUBLICO. ZONA VERDE EN LA URBANIZACION DE LOS LLANOS.

Junto ala urbanizacién de Los Lianos existe una zona verde degradada e infrautilizada.

Dicho espacio publico se encuentra abandonado. Es por tanto que desde el presente
Plan se propone la recuperacion del mismo, el desbroce de malas hierbas, replantacion de
drboles, incorporacién de bancos e incluso una posible drea de juegos infantiles, asi como la
mejora del acerado perimetral. Todo ello con el fin de impulsar la ocupacion de dicha zona,
mejora de todo el dmbito, y fomentar que los residentes de este barrio hagan uso de estos
espacios verdes o jardines, lo que dard lugar a la renovacién y regeneracién de este barrio.

19

Para ello, existen programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la
regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio
publico hacia un modelo de ciudad mds sostenible, fomentando la reactivacién social y
econdmica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento
al aire libre y como patio colectivo.

Se pone a disposicion de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo 95 del Decreto
141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el
periodo 2016-2020, asi como, en el caso de incluir la rehabilitacion de viviendas, por el
articulo 47 del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018/2021.

El Plan de vivienda de Andalucia establece que la Consejeria competente en materia de
vivienda financiard con cargo a los recursos del presente Plan y de acuerdo a las
disponibilidades presupuestarias, entre un minimo del 50% y méximo del 80% del presupuesto
global de cada actuacién seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo. Cuando la financiacion sea europea, procederd
de los fondos del Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020.

finaria de fecha 11 de abril de 2

n Ejecutivo v Planos, de lo que doy fe,

amiento de Algarrobo, en ses

Los Ayuntamientos habrdn de contribuir a la financiacion de cada actuacién
seleccionada, con la aportacién entre un minimo del 20% y mdaximo del 50% del presupuesto
global de cada actuacién seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo.

La financiacion de las actuaciones podrd complementarse con financiacién de otras
administraciones y agentes intervinientes.

constar que el Pleno del Ayunt

Por ofro lado, el Plan de Vivienda estatal establece la cuantia méxima de las ayudas
para la rehabilitacidn de viviendas se determinard atendiendo al coste total de la
intervencién, que se desglosard segun los criterios de fijacién de cuantias del punto 2 de este
articulo.

En todas ellas, de forma individualizada, no podrd excederse del 40 % de su coste, salvo
para el realojo de las familias y para la financiacién del coste de gestion y de los equipos y
oficinas de planeamiento, informacidn y acompanamiento social en los que no operard este
limite porcentual.

a) Hasta 12.000 euros por vivienda que se rehabilite, ya sea unifamiliar o en edificio de
tipologia residencial colectiva, y en caso de edificios adicionalmente 120 euros por cada
metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otfros usos. Esta ayuda estd

condicionada a que se alcancen los objetivos de reduccién de demanda energética &

establecidos en el articulo 36. Posible incremento del porcentaje del 40% si los ingresos de las 2

unidades de convivencia estdn por debajo de 3 veces el IPREM o si discapacidades o Cj L

mayores de 65 afos. [ DE
b) Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de ofra previamente %

demolida o constfruida en los casos de infravivienda y chabolismo.

c) Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra previament
demolida o constfruida en los casos de infravivienda y chabolismo.

d) Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar, durante el tiempo |
que duren las obras y hasta un mdximo de tres anos, para las actuaciones de realojo =
temporal.
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No serdn compatibles con las ayudas del programa de mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, del programa de fomento de la conservacién, de
la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas, del programa de
fomento del parque de vivienda en alquiler y del programa de fomento de viviendas para
personas mayores y personas con discapacidad, todos de este Plan.

C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la creacién de una oficina municipal
de informacién y asistencia a la ciudadania, para la creacién del Registro Municipal de
demandantes de vivienda protegida, asi como para dar a conocer los objetivos vy
estrategias del Plan, asi como de su formaciéon en una mayor sensibilidad y respeto con el
parque residencial existente; a la vez que el mantenimiento y conservaciéon del mismo.
Ademds deberd poner en conocimiento de la ciudadania, ayudas, programas y medios
que hagan efectivo el acceso a una vivienda digna y adecuada de todos y cada uno de
los ciudadanos del municipio.

6.3. CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

A continuacién se procede a enumerar las actuaciones previstas agrupadas en dos
apartados: Vivienda y Rehabilitacion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES DEL PLAN
A VIVIENDA
ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE ACTUACION
Al Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas A.1.1.
Fomento de alquiler A.1.2.
PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO ACTUACION
A2 Promocion de alojamientos publicas para el alquiler. A.2.1a
Promocion de viviendas pUblicas para el alquiler. A.2.1b
Procedimiento adjudicacién de vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP A.2.2.
SUELO. ACTUACION
A3 Planeamiento y Gestion Urbanistica A.3.1.
Patrimonio Municipal de Suelo A.3.2.
Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas A.3.3.

B REHABILITACION

ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA: ACTUACION

B1 Mejora de las condiciones de Alojamiento. Algarrobo- Pueblo. B.1.1.a
Mejora de las condiciones de Alojamiento. Mezquitilla. B.1.1.b
REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL ACTUACION

B2 Rehabilitacion de edificios de vivienda colectiva de propiedad privada B.2.1
Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada B.2.2
Rehabilitaciéon de viviendas de fitularidad pUblica B.2.3
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE ACTUACION ]

B3 Actuaciones de rehabilitacion integral casco histérico B.3.1
Reconversién urbana del espacio pUblico, mds sostenible y accesible B.3.2

A ablil ge 2019/
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

6.4.VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El plazo de vigencia del presente Plan municipal de vivienda y suelo, en relacion a las
actuaciones propuestas abarca el periodo de 2019-2023. En el caso que este plazo se
amplie, deberd ser revisado como minimo cada 5 anos, sin perjuicio de su posible prérroga,
o cuando precisen su adecuacién al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo (Art. 13.1 de la Ley
Reguladora del Derecho a la Vivienda).

Las actuaciones previstas y detalladas en el apartado anterior se programan para la
ejecucion de las propuestas, con indicacion de los datos mds caracteristicos de cada una 2
en las fichas que se adjuntan y se incorpora una relacién temporal con indicacién de las =
prioridades que se establecen y determinando para cada plazo sus datos econdmicos v la
iniciativa publica o privada segin corresponda.

, Plan

6.5.PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES

La programaciéon se propone a nivel de promocidén de viviendas protegidas y del
contenido de los programas del Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 y de aquellos que aparecen en el
del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018/2021, si bien estos programas pueden variar en los siguientes planes de vivienda que se
aprobardn dentro del periodo de vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2019-
2023.
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En las circunstancias actuales, no es posible conocer las cifras propuestas por parte de la
Comunidad Auténoma destinadas a la promociéon de nuevas viviendas y alojamientos
protegidos, ni las destinadas a actuaciones prevista en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia, por lo que se propone una programacién en la que no se estableces los
compromisos de financiacion de las actuaciones, que deberdn venir refrendados en los
Acuerdos correspondientes que establezcan el reparto de las fuentes de financiacion entre
las Administraciones competentes en esta materia.

Por ello se proponen tres escenarios diferentes de programacién, a corto, medio y largo
plazo:

6.5.1. CORTO PLAZO:

yo, la Secretari

Las actfuaciones contenidas en esta fase, son aquellas que el Ayuntamiento tiene
voluntad de realizar los préximos dos anos y no dependen de financiacidon exterior, sino de
suUs propios recursos humanos.

A contfinuacién se indican las actuaciones contempladas con mds inmediatez que estdn
dedicadas a Promociéon de la Vivienda y a Suelo.

A.2.2. Procedimiento adjudicacion de vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP
A.3.2. Patrimonio Municipal de Suelo

A.3.3. Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas

6.5.2. MEDIO PLAZO:

El medio plazo se hace referencia al periodo comprendido entre la aprobacion del P
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y la finalizacién de los programas del actual \
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

.
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A continuacién se indican las actuaciones contempladas a medio plazo que estdn
dedicadas Vivienda y Rehabilitacion:

A.1.1. Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas.
A.1.2. Fomento de alquiler
A.2.1a Promocién de alojamientos puUblicos para el alquiler.

A.2.1 b Promocion de viviendas publicas para el alquiler.

=1

B.1.1a Mejora de las condiciones de Alojamiento. Algarrobo- Pueblo.

B.1.1b Mejora de las condiciones de Alojamiento. Mezquitilla.
B.2.1. Rehabilitacién de edificios de vivienda colectiva de propiedad privada.
B.2.2. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada.

B.2.3. Rehabilitacion de viviendas de fitularidad publica.
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B.3. 1 . Rehabilitacion integral casco histdrico.

B.3. 2 . Espacio publico. Zona verde en la urbanizacién de los Lianos.

6.5.3. LARGO PLAZO:

de Algarrobo, en sesion extraord

El largo plazo corresponde a los anos que superan los cinco anos de vigencia del
presente Plan, en el que de igual manera, se deberdn movilizar las viviendas necesarias para
cubrir las necesidades de vivienda protegida del municipio. El planeamiento vigente
(Adaptacion Parcial de las NNSS de Algarrobo) tiene suelo clasificado con uso residencial y
gue no se ha desarrollado. De estas dreas solo el SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4 se ha incluido en
el PGOU gue se estd redactando y como actuacion en el PMVS ya que las otras dreas son
inviables.

nstar que el Pleno del Ayuntamie

6.6.FICHAS DE LAS ACTUACIONES

A confinuacién se adjuntan las fichas con las actuaciones propuestas en el presente
PMVS, divididas como hemos dicho en apartados anteriores en dos tipos: siete actuaciones
en materia de Vivienda y cuatro actuaciones destinadas a la Rehabilitacién.

i
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

Al. 1

ACTUACION PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS

AMBITO | ALGARROBO-PUEBLO |OBJETO [INTERMEDIACION Y FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA DESHABITADA

GEOGRAF

w0,

LOCALICIéN ICA IDESCRIPCIC')N Y SITUACION LEGAL

SN MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de)
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS
m D141/2016. Art 41:
Programa de intermediacién.

OBJETO

Poner en <carga el parque de vivienda
deshabitadas del nucleo urbano de Algarrobof:
pueblo.
Mantenimiento de las medidas de fomento deli
alquiler o cesién en uso, ya sea de fitularidad
publica o privada, mediante la intermediacién en|
el mercado del arrendamiento de viviendas y el
aseguramiento de los riesgos, contemplados en o
articulos 44 y45 de la Ley 1/2010

CUANTIA/PRESTACION
Gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES para su cesidon en arrendamiento.

Defectar aquellos inmuebles del parque residencial | Concertacion de pdlizas de seguro de impago def
existente ( ALGARROBO -PUEBLO), que en la actualidad se renta , defensa juridica y multirriesgo de hogar.
encuentran vacios, que son mds fécilmente susceptibles de Concesidn de la asistencia técnica necesaria.
incluir en la nueva bolsa de viviendas. Apoyo de una red de Agentes Colaboradores defs

PROMOTOR la administracion de la Junta de Andalucia en ells
desarrollo del programa.

TraCanae Ne g T ae Ao e FAVS &=

presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Concertacion entre Administraciones

FOERA GG 2019 2020 2021 2022 2023
1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 25 E”T
[FASES 5
@ m
o=
La programacién de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que sejs E
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto g_"f
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de§ %
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores. g 8
VIVIENDAS
VP Propiedad privada
TOTAL VIVIENDAS DIPUTACION/
CCAA MUNICIPAL GENERAL ALQUILER "
Viv. deshabitadas — — 88 B
>
GESTION Y EVALUACION (=}
P -
|Indicador de gestion  (G) N° de viviendas vacias con condiciones de habitabilidad y juridicas idéneas. el
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas vacias que han sido ocupadas *g 3
JOBSERVACIONES = ‘_
Se frata de un programa imposible de definir a dia de hoy; pero de importancia vital para llevar a cabo las nuevas =8

Jpoliticas de vivienda encaminadas a la rehabilitacion y regeneracion del Pafrimonio Residencial existente.

Jraar
S
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

N° Ficha

ACTUACION FOMENTO DEL ALQUILER Al.2
AMBITO DE ACTUACION VIVIENDAS VACIAS SITUADAS EN MUNICIPIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL gS
: ST ol ~IMARCO LEGAL -
( -, I ] = 2
: :\ W\\ (e mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia ™
s (S5 R e i m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021. ThiS
:' :,J e 2 \“m; : m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de ? §§
g ' 7 i Andalucia 2016-2020. $5q
5 ¥ - [PROGRAMAS K
g A} | wRD106/2018. Art.10 y 55: E§T
& R # -Programa de ayuda al alquiler de vivienda. i g g
i : 4w - ] -Programa de ayuda a los jévenes para alquier of £ %=
100 o e "] adquisicién de vivienda habitual. 8 >0
3 4{/ JECRLTS % m D141/2016. Art 42 y 43: S8
5 s A0 oy | -Programa de ayudas de viviendas en alquiler aof # 3Z =
P N L e L o personas inquilinas 5
N ol % Sl i |osuEO E
S\J / ] .-« [Establecer ayudas destinadas al pago de la renta del ::
o alquiler 6 alquiler con opcién a compra que faciliten ell &
: o _Jacceso ala vivienda a familias con ingresos limitados. g
R R W CUANTIA/PRESTACION
. S .. i Z
“
RD 106/2018, Art.60 Ayuda al alquiler a menores de 35| <
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES aRos: z
Conocer la predisposicién  de los interesados al Hasta 50% del alquiler mensuall 5
cumplimiento de los derechos y deberes que pueda Hasta 30% en el framo entre 601 y 900 euros 2
40% renta mensual de alquiler en general. g
PROMOTOR Plan Municipal: a definir g
Administraciones |
2019 2020 2021 2022 2023
PROGRAMACION £
1°8 2°§ 1°8 2°§ 1°8 2°§ 1°8 2°§ 1°8 °S g
[FASES
ILa programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que} & E
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto] = = %
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de % :;
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores. %- 3
VIVIENDAS o83
VIVIENDAS VP
ALQUILER con VP ALQUILER
LS EURTLAY VP DIPUTXEI on VP opcion a ALQUILER SOCIAL
CCAA GENERAL
MIINICIPAIL COMPRA
166 131 35 —
GESTION Y EVAUACION
|Indicador de gestion  (G) N° de solicitudes del RMDVP con ayuda pago del seguro de alquiler/ano
Ilndicodor de resultado (R) N® de actuaciones de intermediacion.
OBSERVACIONES

Se frata de un programa destinado a establecer ayudas para el acceso y disfrute de una vivienda digna-y
adecuada. Se incluye ayudas para jévenes para alquiler de vivienda habitual y permanente o ayuda para la
adquisicién de vivienda localizada en un municipio de pequeno tamano. Segun datos del Ayuntamiento el nimero
de jovenes de 18 a 35 anos asciende a unos 1.342 aprox, con una necesidad minima de 131 viviendas, que son Iosf\
jovenes que la estan solicitando en el RMDVP que en este momento se estd actualizando. A fecha 22 de mayo de
r2018, el nUmero de solicitudes del RMDVP asciende a 166 demandantes.

=
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

, PROMOCION DE ALOJAMIENTOS/ VIVIENDAS PUBLICAS | a9 1
ACTUACION PARA ALQUILER - 1a
AMBITO | Av/ Fenicios,4 OBJETO ALOJAMIENTO PROTEGIDO, TRANSITORIO Y PARA ALQUILER

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

AR Y MARCO LEGAL

P fﬁj&"ﬁ m Art. 13.2.c) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
A TP m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020

PROGRAMAS
m RD 106/2018. Art.33:

-Programa de fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad de viviendas.
m D141/2016. Art 42y 84:

-Programa de ayudas de viviendas en alquiler a personas
inquilinas

-Programa de rehabilitacion energética del parque
publico residencial.

lo" y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

OBJETO
Actuacién para la promocién de un alojamiento protegido,
con el fin de atender necesidades transitorias de habitacion
en una edificacion de fitularidad municipal.

CUANTIA
Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas paradl
cada uno de los programas en los siguientes articulos:
m RD 106/2018. Art.37
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: Cuantia  mdxima por viv. 12.000€. 40 %Inversion
Adecuacién al uso de alojamiento protegido de un] subvencionable.

equipamiento comunitario. - DM]/,Q,OM' ArT:40y86: . s
Promocion alquiler o cesion de uso: Maximo 15.000€ por
PROMOTOR

: vivienda y Programa operativo FEDER hasta un 70% del
Ayunfamiento de Algarrobo coste de la actuacién con un madx. 10.000€por viv,
incluidas las asistencias técnicas necesarias.

mento denominado “Plan Municipal de Vivienda y 5
y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

sente

aria, para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

se regula el Plan Estatal de Vivienda en el periodo 2018-2021, Para el resto del periodo de vigencia del presente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

] 2019 2020 2021 2022 2023 o 5

PROGRAMACION 5 E

[FAsEs g E
La programaciéon de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 106/2018 por el que E« i

VIVIENDAS / ALOJAMIENTO
PROMOCION ALQUILER
SUELO EDIF. PARA VP VP VP SOCIAL/ o
ALOJAMIENTO VP DIPUTACION/ VP VENTA ALQUILER | ALOJAM. B
CCAA MUNICIPAL GENERAL DOTACION. 52
1.256 m?2 464,15 mt I S galoj. |/ o ”
5 :
|GESTION Y EVALUACION E
Ilndicodor de gestion  (G) N° de solicitudes /aio =
il = |
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas/alojamientos iniciados “
|oBservACIONES e

Edificacién de titularidad municipal destinada a equipamiento comunitario en Avda. Fenicios y con necesidad de
adecuacion habitacional para su puesta al servicio del PMVS.

i
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION PROMOCION DE ALOJAMIENTOS/ VIVIENDAS PUBLICAS A2.1b

PARA ALQUILER

AMBITO DE ACTUACION PARCELA MUNICIPAL EN CASA BALATE

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

LOCALIZACION G_EOGRAFICA
s MARCO LEGAL

: PE \'\.. — s m Art. 13.2.b) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
— 1 = RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

' ) 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

e PROGRAMAS

N T gt ‘#‘ m RD 106/2018, Art. 24:
N : Programa del Plan Estatal de Vivienda de Fomento del
AN 1 R parque de vivienda en alquiler
e m D141/2016. Art 38:

L Ry ":K _\-- ] -Programa de fomento del parque publico de
b e I : = :-,\“ N e viviendas en alguiler o cesion de uso.
= &% N e OBJETO
= ) 55 8 - Jromento del parque de vivienda en alquiler, alquiler con
- > 3 _lopcién a compra o cedida en uso.
CUANTIA
m:_" / -t Las ayudas consistrdn  fundamentalmente  en
e 2 financiacién para la construccion.
e - T = ‘_-,__ ',/ -RD106(2018. Art.28 B
e 0 = . | Ayuda directa, de hasta un méximo de 350 €/m? de
- ] superficie Uil de viv. La cuantia méxima < al 50% de la

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Incluir la parcela que ya estd escriturada en el Registro de  36.750 € por viv.

Patrimonio Municipal de Suelo. m D141/2016. Art.40.
PROMOTOR Prom.ogon alquiler o cesidn de uso: Mdaximo 15.000€

por vivienda.

inversion de la actuacién, con un limite mdximo de|

Ayuntamiento de Algarrobo

. 2019 2020 2021 2022 2023
PROGRAMACION

1°§ 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S

IFAS ES

La programaciéon de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 106/2018 por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda en el periodo 2018-2021, Para el resto del periodo de vigencia del presente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS
PROMOCION VP ALQUILER
SUELO EDIFICABILIDA| TOTAL VP ALQUILER VP SOCIAL/
D VIVIEN VP DIPUTACION/ VP con opcion al ALQUILER | ALOJAM.
CCAA MUNICIPAL GENERAL COMPRA DOTACION.
809,22 m?| 1.213,84 m%t 13 B - (] 7
GESTION Y EVALUACION

|Indicodor de gestion  (G) N° de solicitudes /ano

N° de viviendas iniciadas

Ilndicodor de resultado (R)

|oBservACIONES
El Ayuntamiento de Algarrobo propone destinar la PARCELA obtenida como cesidon de suelo del desarrollo del

sector CASA BALATE (AUL-9. en las NNSS), con una superficie de 809,22 m2s, para viviendas de proteccién publicaf

para alquiler, alquiler con opcién a compra o cesidon de uso. En este suelo estd previsto una edificabilidad de
1.213,84 m2t., que se materializard en un edificio plurifamiliar que contendrd unas 13 viviendas.

Lo pongo yo, la Secretaria, para hacer constar gue el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

.

ab(il de 2019/

J

=
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION

PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS A2. 2

AMBITO Municipal. OBJETO ACTUALIZACION DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE

PROGRAMACION
1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°§ 2°S

ADJUDICACION
LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCIéN Y SITUACION LEGAL ;
. e e Y KA g MARCO LEGAL 8
B 03 5 0 Bl 5 ) =
f ‘ s _ T mArt. 13.2.g) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia &
O = 3 m D 1/2012 de 10 de enero Regula el RPDVP =
7 ARG PROGRAMAS <
- ‘ En los decretos tanto estatal 106/2018 como g
* autondmico 141/2016 no se recogen programas a estel -;
) respecto. =
{ 5
7 OBJETO 5
5 5] e /| Actudizacion de las Ordenanzas Reguladoras del| £
Bl /f’\/\»\f\ .,)/“ iR e AN Registro PUblico Municipal de Vivienda Protegida, pard Z
i // / oo et ST el X SIS la definicion del procedimiento de adjudicaciéon de] =
P, . | o
=
Aprobacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo ,_3:
-
PROMOTOR ;
Ayuntamiento de Algarrobo 2
2
2019 2020 2021 2022 2023 E

[FASES

La programacién de esta actuacion ird vinculada a la fecha de aprobacién definitiva del PMVS de Algarrobo.

aria, pars

VIVIENDAS 6
PROMOCION ALQUILER| =
TOTAL VP VP SOCIAL/ 2
VP =
SUELO VIVIEN VP DIPUTACION v VENTA | ALQUIER | Atosam. | ©
CCAA MUNICIPAL GENERAL DOTACION.] =
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° demandantes
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas adjudicadas

IOBSERVACIONES

o]
(il
e
®

A

Q
=

o

El Ayuntamiento de Algarrobo, con el fin de poner en funcionamiento el Plan municipal de Vivienda y Suelo,
deberd actualizar las Ordenanzas Reguladoras del Registro Publico Municipal de Vivienda Protegida,
adaptdndose a lo dispuesto en el Decreto nUm. 1/2012.

i
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

AMBITO _ NUCLEO PRINCIPAL SUNC-2 , SUNC-3 y SUNC-4
LOCALIZACION GEORAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
!: - : MARCO LEGAL

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
I Andalucia 2016-2020.

|-Ar’r. 13.2.f) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

PROGRAMA
m RD 106/2018, Art. 24:
Programa del Plan Estatal de Vivienda de Fomento
del parque de vivienda en alquiler
m D141/2016. Art 38:
-Programa de fomento del parque publico de
viviendas en alquiler o cesidn de uso.

OBJETO

Gestionar las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo el 10% de cesion del aprovechamiento
de los suelos urbanos no consolidados correspondientes
al Ayuntamiento.

CUANTIA/PRESTACION
Las ayudas consistirdn  fundamentalmente  en
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: financiacion para la construccion:

consolidados (SUNC-2 ya estd aprobado iniciaimente) fm RD 106/2018. Art.28
para localizar el 30% de edificabilidad residencial de VPO| Ayuda directa, de hasta un maximo de 350 €/m? de|
y situar los terrenos del 10% de cesion de] superficie Util de viv. La cuantia mdxima < al 50% de Id
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento. inversion de la actuacién, con un limite maximo de

|Inc|uir el 10% de cesion del aprovechamiento] 34 750 € por viv.
correspondiente al Ayuntamiento en el Registro de
Patrimonio Municipal de Suelo. m D141/2016. Art.40.
Promocidén alquiler o cesidén de uso: Mdximo 15.000€
PROMOTOR por vivienda.
Ayuntamiento de Algarrobo

|Desorro||o del Estudio de Detalle de los suelos urbanos noj

sente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

a hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

2019 2020 2021 2022 2023
1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S

PROGRAMACION

[FASES

lLa programacion de esta actuacién ird vinculada al desarrollo de los Estudios de Detalle de los suelos urbanos no|
consolidados ( SUNC-2 , SUNC-3 y SUNC-4)

Lo pongo yo, la Secr
aprobd definitivamen

VIVIENDAS ( SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4)

SUELO 10% TOTAL SEOMDEION «
VP VP VP ALQUILER a
LielLE CESION VIVIENDA s DIPUTACION/MU ol VENTA ALQUILER SOCIAL §
APROV VPO CCAA GENERAL o
NICIPAL &
13.716 m? | 860,5 m2 10 -—- -—-
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de solicitudes/ano
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas iniciadas .
IOBSERVACIONES ‘o
No se han incluido en esta actuacién el SUNC-1 y el SUNC-5, porque en el PGOU que se estd redactando sef ; g 5%
modifica su uso residencial. El SUNC-1 pasa a Sistema General de dreas libres y en el SUNC-5 se estd realizando) \ 'g 4
actualmente una Innovacién del PGOU y pasa a uso industrial. “",-é;-E
<~ s
c ........ e’

La Secretarig
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO A3.2
AMBITO  [Municipal. (OBJETO CREACION DEL REGISTRO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

LOCALIZACION GEOGRAFICA _ |oescripcion v smuacion LecaL Ha
_ g A LI & MARCO LEGAL g
8 ‘ R T g

£ {1 ; \ \“*k;n E i mArt. 13.2.h) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia E ;

r‘ : 2t ; I-Art 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre. = %

] & 6 8

i B

'I:‘ e Sk PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016 % §

0 ; g o

. "[En los decretos tanto estatal 106/2018 como autonémico g f

j 3 £ ~141/2016 no se recogen programas a este respecto. g ?_

g FUNE T S T S OBJETO £3

: _ﬁ._;‘) Xiich : PR g : Se frata de inventariar y formalizar el Patrimonio Fy

" [Municipal de Suelo sobre los suelos municipales
procedentes del 10% de aprovechamiento medio, po
desarrollos urbanisticos, destinados a vivienda protegida,
y ofros suelos de propiedad municipal.

Ademds, se estd actualizando el RMDVP, y en el casol
; & . lde que los demandantes de vivienda del municipio se
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: encontrorqn dentro de los grupos de menor indice de
renta con ingresos < a 2.50 veces el IPREM , el 50% de las
viviendas sobre suelos procedentes del 10% de cesion del
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, se
calificardn de régimen especial y preferentemente se
cederdn en alquiler o se destinardn a cooperativas de|
sesion de uso. Art. 31 D. 141/2016

Algarrobo  cuenta con  planeamiento  general
Imunicipal, una Revisién de las NNSS aprobadas en 1999,
y una Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada
definitivamente en el 2009. Por ello, dispondria de|
suelo procedente del desarrollo de los sectores de|
planeamiento.

En la actualidad no dispone formalmente de un registro
oficial de patrimonio municipal de suelo.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2

PROMOTOR &
Ayuntamiento de Algarrobo : ‘;’
2019 2020 2021 2022 2023 ,, E
PROGRAMACION g
1°8 2°§ 1°8 2°§ 1°8 2°S 1°8 2°§ 1°8 2°S R
[FASES 885
La programaciéon de esta actuacion ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien|
humanos o financieros; o cualquier ofro recurso de los que dispongo.
VIVIENDAS
PROMOCION @
SUELO TOTAL VP VP VP ALQUILER %
VIVIEN VP A VP VENTA ALQUILER SOCIAL/ =
CCAA DIPUTACION/ 1 GenEgaL o
MUNICIPAL R B
GESTION Y EVALUACION
|Indicodor de gestion  (G) Registrar suelo y viviendas municipales y dmbitos previstos en las NNSS.
Ilndicodor de resultado (R) N° de m? de suelo municipal registrados

[oBservACIONES
| E Ayuntamiento de Algarrobo, con el fin de poder conocer realmente la disposicion de patrimonio municipal,
deberd realizar esta documentacién. Ademds deberd adaptar las Ordenanzas Reguladoras del procedimiento
de adjudicacién.

=

= Y
En Algarrobo a 12

La Secretarig! Fdo.: Adrj
‘\
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES A3.3

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
|Detectar los solares y las edificaciones ruinosas.

PROMOTOR
Ayuntamiento de Algarrobo

ACTUACION
RUINOSAS
AMBITO Municipal. |OBJETO CREACION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS E’
LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCION Y SITUACION LEGAL 5
s AW PR X & , MARCO LEGAL 3
_ . R e e § :
; E : ' '“"n;\.\‘ ‘ . ! I-Art. 13.2.h) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia t
: f‘ ' ot z mArt 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre. 8
0 & m
Hay & =
i 74 G, PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016 g
'~‘,«-f' oy 3 En los decretos tanto estatal 106/2018 como| &
- ; s autondmico 141/2016 no se recogen programas d ‘g
4 LG Ry ,\,e-”r i . este respecto. 5
i : et RTIRSA NS ) OBJETO 4
4 it £ ] : i ol =
) i S -
LI 2,,, el SR . __[Se frata de inventariar y formalizar la totalidad dej =
7 g Gt A IC TR I solares y edificaciones ruinosas que existen en el E
i {\; o & iy el e T Jrférmino  municipal, con el fin de conocer lag =
I g?q il 3 =, ; F potenciales constructivas en ndcleo urbano. ;5,
E
g
p |
<
=
=
5
o

2019 2020 2021 2022 2023
1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S 1§ 2°S

PROGRAMACION

aria, pars

[FASES
La programacion de esta actuacion ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien g
humanos o financieros; o cualquier otro recurso de los que disponga. g

VIVIENDAS a
PROMOCION ALQUILER |
SUELO TOTAL VP VP VP SOCIAL/
VIVIEN VP DIPUTACION/ VP VENTA ALQUILER ALOJAM.
CCAA MUNICIPAL GENERAL DOTACION.
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de solares y ruinas detectados
Ilndicodor de resultado (R) N° de solares y ruinas detectados registrados

IOBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Algarrobo, con el fin de poder conocer realmente los solares y ruinas existentes, deberd realizag
esta documentacion.

i

= Y
En Algarrobo a 12

La Secretarig! Fdo.: Adrj
‘\
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N° Ficha
ACTUACION MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ALOJAMIENTO B1.1a

AMBITO DE ACTUACION VIVIENDAS EN ALGARROBO PUEBLO ( casco histérico)

LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

| MARCO LEGAL

L ] 5 mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

b 3 m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m DI141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016

m RD106/2018. Art 47:
i, ey « I-Programa de fomento de la regeneracién y renovacion
AL NS e urbana y rural.

; RS : m D141/2016. Art 63y 68:

o . > x~ |-Programa de fransformacion de infravivienda.
X . Pt M -Programa de actuaciones publicas convenidas para la
. = o xEEeEe | sl Jeliminacion de infravivienda.
‘ o W OBJETO
_4-{;3 ; e —- A : ! 'J LLLE i Mejorar las condiciones de alojamiento en zonas urbanasj
D fitati X | - :cqracierizqdas por la concentracién de infraviviendas,

mediante  la  financiaciéon  de  actuaciones  de
rehabilitacién, promovidas por las personas residentes,
T fque persigan su transformacién en viviendas dignas Y|
A .iayjodecuadasy se completen con acciones municipales.
,,?" _# Fiminacion de situaciones graves por concentracion de|
W s Ainfraviviendas mediante la actuacion directa de lag
RO _ ’_ administraciones publicas.
54 R Y - T CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas parg

cada uno de los programas en los siguientes articulos:

Reconocimiento e identificacién como infravivienda. m RD 106/2018. Art.36 43 y 52

Condicionantes de las actuaciones recogidas en el | ®D141/2016. Art.66y 71.

articulo 65 del D141/2016. |La persona promotora de la actuacidon podrd se
PROMOTOR beneficiaria de las ayudas recogidas en el Articulo 66. La

actuaciéon publica se financiard segun el Articulo 71.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Persona beneficiara de la actuacién que constituyan
su residencia habitual y/o Ayuntamiento.
Articulo 64 y 70 del D141/2016.

2019 2020 2021 2022 2023

PROGRAMACION

1°8 2°S 1°8 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°8 2°S

[FASES
Lo programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de]
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER
TOTAL VP VP VP SOCIAL/
k) VIVIENDA CZZ A | Druracion GE,YEPR AL VENTA ALQUILER | ALOJAM.
MUNICIPAL DOTACION.
PRIVADO 42 -—- - -
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de infraviviendas detectadas/ano
Iindicador de resultado (R) N° de viviendas mejoradas/sustituidas
IOBSERVACIONES

En base a la documentacion aportada por el Ayuntamiento, se estima que existen aproximadamente unas 42
infraviviendas en la zona urbana identificada como casco onTiguo.

a hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Lo pongo yo, la Secr

aprobd definitivamen

z-Olivares

Vi

La Secretarig

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Fdo.: Adrj
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

N° Ficha

ACTUACION MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ALOJAMIENTO B1.1b
AMBITO DE ACTUACION VIVIENDAS EN ZONA DE MEZQUITILLA.
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016

m RD106/2018. Art 47:
-Programa de fomento de la regeneracion y renovacion
urbana y rural.

m D141/2016. Art 63y 68:

-Programa de transformacion de infravivienda.
-Programa de actuaciones publicas convenidas para Id|
eliminacion de infravivienda.

OBJETO

Mejorar las condiciones de alojamiento en zona
urbanas caracterizadas por la concentraciéon d
infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones
de rehabilitacion, promovidas por las personas
residentes, que persigan su transformacién en viviendas
dignas y adecuadas y se completen con acciones
municipales.
[Eliminacion de situaciones graves por concentracion de
infraviviendas mediante la actuacién directa de lag
administraciones publicas.

CUANTIA/PRESTACION
ILas cuantias de las ayudas serdn las especificadas parg
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: cada uno de los programas en los siguientes articulos:
Reconocimiento e identificacién como infravivienda. m RD 106/2018. Art.36 ,43 'y 52
Condicionantes de las actuaciones recogidas en el | ®D141/2016. Art.66y 71. ] ]
articulo 65 del D141/2016. La persona promotora de la actuacion podrd sef
PROMOTOR beneficiaria de las ayudas recogidas en el Articulo é6. La

actuacion publica se financiard segun el Arficulo 71.

Persona beneficiara de la actuacion que constituyan
su residencia habitual y/o Ayuntamiento.
Articulo 64y 70 del D141/2016.

2019 2020 2021 2022 2023

PROGRAMACION

1°8 2°S 1°8 2°S 1°§ 2°S 1°§ 2°S 1°8 2°S

[FASES
Lo programacioén de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de]
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS
TOTAL PROMOCION " v ALQUILER
SOCIAL/
SUELO VP VP VP
VIVIENDA £ VENTA ALQUILER ALOJAM.
DIPUTACION
CCAA lllllllﬁlnAI/ GENERAL DOTAP|QN_
PRIVADO [ -—- -—- —
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de infraviviendas detectadas/ano
ndicador de resultado (R) N° de viviendas mejoradgs/systityidas
OBSERVACIONES

ISe estima que existen unas 6 infraviviendas en el barrio de pescadores identificada como zona de Mezquitilla.

yacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesion extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Lo pongo yo, la Secr

nte documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Municipal de Comunicacion y P

aprobd definitivamen

tez-Olivares
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

N° Ficha
B2. 1

ACTUACION EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA PROPIEDAD PRIVADA

VIVIENDAS COLECTIVAS CON DEFICIENCIAS BASICAS Y

R e CON FALTA DE ACCESIBILIDAD EN EL MUNICIPIO

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de|
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.33 y 40:

-Fomento de la mejora de la eficiencia energética
sostenibilidad en viviendas.

-Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad.

m D141/2016. Art 72 y 83:

- Rehabilitacién energética autondmica de edificios.
- Adecuacioén funcional bdsica de viviendas.

OBJETO

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,
con especial atencidon a la envolvente edificatoria.
-Conservacién, mejora de la seguridad de utilizaciéon
de la accesibilidad.

-Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus|
condiciones bdsicas.
-Mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las|
viviendas que constituyan residencia habitual
permanente de personas mayores O personas con
discapacidad.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: CUANTIA/PRESTACION

Tras trabaojo de campo, se ha detectado una serie de| Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas pard
viviendas plurifamiliares con mds de tres plantas en lasy cada uno de los programas en los siguientes articulos:
que no se cumplen las condiciones de accesibilidad, y| = RD 106/2018. Art.37 y 44

ademds se tendrd que hacer un estudio de las viviendas, = D141/2016. Art.75y 86

colectivas existentes en el municipio que precisan de| D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas
rehabilitacién, conservaciéon y mejora

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

PROMOTOR -E: E
Beneficiaro “E ,%

, 2019 2020 2021 2022 2023 g

PROGRAMACION N I I I I I T I T
[FASES 8%

Lo programacion de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decretol
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS PRIVADAS
Tipo de obra
BT s Eficiencia Conservacion/ Deficiencias en Seguridad y adecuacion
N° Edificaciones P . . , L. X
energetica mejora ufilizaciony|  Sin ascensor condiciones | funcional, mayores o personas
/Sostenibilidad |de la accesibilidad bésicas. con discapacidad
18 18
GESTION Y EVALUACION
IIndicador de gestion  (G) N° de viviendas detectadas con deficiencias
|Indicodor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora 3
|oBservACIONES s

Se propone un grupo aproximado de viviendas privadas plurifamiliares existentes de mds de tfres plantas, que no| \
cumplen con la accesibilidad por falta de ascensores. Se tendrd que realizar un estudio posterior por si precisan def
mejora en la eficiencia energética, rehabilitacion, conservacién, mejora de la seguridad de utilizacién y de Id
accesibilidad.

La Secretar'ﬁ. Fdo.: Adri;
{
Al
L\
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA B2. 2

VIVIENDAS CON DEFICIENCIAS BASICAS Y CONJ
FALTA DE _ACCESIBILIDAD EN_EL _MUNICIPIO

lLoCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
- . N ¥ MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS
m RD 106/2018. Art.33 y 40:
-Fomento de la mejora de la eficiencia energética
sostenibilidad en viviendas.
-Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.
m D141/2016. Art 78 y 83:
-Rehabilitaciéon autondmica de viviendas.
-Adecuacion funcional bdsica de viviendas.

OBIJETO

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,

con especial atencidn a la envolvente edificatoria.

-Conservacioén, mejora de la seguridad de utilizacién

de la accesibilidad.

-Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus|

condiciones bdsicas.

-Mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las|

viviendas que constituyan residencia habitual

permanente de personas mayores O personas con
) discapacidad.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: CUANTIA/PRESTACION

[Para la inclusién en cada uno de los programas se atenderd of Las cuantias de las ayudas serdn  las|

diversas situaciones tales como la previa declaracién del especificadas para cada uno de los programas|

Municipio de rehabilitacién autondmica. Art 80 Decreto| en los siguientes articulos:

141/2016. Acreditacién de la condicion de mayor o personas; m RD 106/2018. Art.37 y 44

con discapacidad, etfc..... m D141/2016. Art.81 y 86

|PROMOTOR D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas

IBeneficiaro

IAMBITO DE ACTUACION_ MUNICIPIO

. 2021 2022 2023
PROGRAMACION 28 1° 20§ 1°8

[FASES

ILa programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que]
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decretol
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
viﬁqencio del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

1°§ 2°S

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Lo pongo yo, la Secret:

VIVIENDAS PRIVADAS
Tipo de obra
N° Viv. Eficiencia energética Con§grvaf:,|on/ mejora Deficiencias en Sggundod JCELAT
o utilizacion y de la L. 24 funcional, mayores o personas
/Sostenibilidad P condiciones basicas. " .
accesibilidad. con discapacidad
120 120 60 30 80
GESTION Y EVALUACION
naicaaor ae gestion € viviendadas derecraqads con aeficiencias
Indicador d jjfe (G) N° de viviendas detectad defici i
IIndicodor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora
IOBSERVACIONES

Del nUmero indeterminado de viviendas existentes en el municipio que precisan rehabilitacién, conservaciéon

mejora, segun los datos recogidos por el Censo de 2001 incluidos en el PMVS se detectaron un total de 120 en \§

mal estado de conservacion. No obstante es una primera estimacion y el Ayuntamiento realizard un estudio de
campo para precisar las viviendas con deficiencias. Ademdas, se requerird de inspeccién técnica para determina
el alcance, necesidad y fipo de obra en cada caso.

aprobd definitivament

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO
N° Ficha

ACTUACION B2.3

VIVIENDAS DE TITULARIDAD PUBLICA

Avda. Andalucia 35 (Calle Amapola, n°1, 3 )
Avda / Karat, 7

IAMBITO DE ACTUACION

JLocALZACION GEOGRAFICA , , DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

[, [ MARCO LEGAL

" Sagy mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.33 y 40:

-Fomento de la mejora de la eficiencia energética
sostenibilidad en viviendas.

-Fomento de la conservacién, de la mejora de Id
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.
m D141/2016. Art 83y 84:

- Adecuacion funcional bdsica de viviendas.
-Rehabilitacion  energética del parque publico
residencial.

OBJETO

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,

con especial atencién a la envolvente edificatoria.

-Conservacioén, mejora de la seguridad de utilizaciéon

de la accesibilidad.

-Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus|

: 3 condiciones bdsicas.

-Mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: viviendas que constituyan residencia habitual

Se tendré& que hacer un estudio de los edificios y de lagf Pemanente de personas mayores o personas  con

23 viviendas para detectar de forma precisa lag discapacidad.

Inecesidades de rehabilitacién, conservacién y mejora.

PROMOTOR CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
cada uno de los programas en los siguientes articulos:

m RD 106/2018. Art.37 y 44

m D141/2016. Art. 86

D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas

Ayuntamiento de Algarrobo

2019 2020 2021 2022 2023

PROGRAMACION
[FASES

ILa programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el quel
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decretol
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

1°§ 2°§ 1°§ 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°§ 2°S

VIVIENDAS PUBLICAS

Tipo de obra

Conservacion/ mejora
utilizacion y de la

Seguridad y adecuacion

Deficiencias en condiciones X
funcional, mayores o personas

N° Viv. | Eficiencia energética

e EEE accesibilidad. BEEEED con discapacidad
23 23 23 -
|GESTION Y EVALUACION
|Indicodor de gestion  (G) N° de viviendas detectadas con deficiencias
Ilndicodor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora
IOBSERVACIONES

Edificios de titularidad puUblica que precisan de ascensores ( 3 ascensores), rehabilitacién de los tejados,
conservacion, mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.

Los edificios sitos entre la Avda. Andalucia y calle Amapola, tienen un total 12 viviendas en régimen de alquiler,

6 viviendas en cada edificio, mientras que en el edificio de la Avda/ Karat hay 12 viviendas, pero 1 de ellas ya estd

vendida.

a hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Lo pongo yo, la Secr

nte documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

articipacion Cludadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

aprobd definitivamen

En Algarobo a 12

ez-Olivares

Vi

La Secretarig

Fdo.: Adrj

Municipal de Comunicacion y P
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

ACTUACION | REHABILITACION INTEGRAL Y REACTIVACION URBANA

B3.1

MEJORAR LAS CONDICIONES URBANISTICAS, SOCIALES, ECONOMICAS VY|
AMBIENTALES

AMBITO |Casco Antiguo |OBJETO

LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
ENTEEY e MARCO LEGAL

m Arf. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016
m RD 106/2018. Art. 47
-Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y
rural
m D141/2016 Art 89

-Area de Rehahilitacidn Intearal

OBJETO

Fomento, coordinacién y desarrollo de una actuacion
integral de rehabilitacién regeneracion y renovacion
para la mejora de las condiciones urbanisticas, sociales,
econémicas y ambientales del dmbito urbano
identificado.

Wl iy P— CUANTIA/PRESTACION
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES m RD 104/ 28liegg - 2 N
Con cardcter general 40% de la inversion.
Delimitacion  territorial  precisa  del dmbito  de [ 75% de la inversidon en caso de ingresos inferiores a
actuaciéon. Diagnoéstico de la problemdtica urbana y | 3IPREM o de obras de accesibiidad cuando los
parficipacion  ciudadana en la  elaboraciéon  de | residentes tengan movilidad reducida o sean mayores
propuestas. de 65 anos.
Requerimiento previo de las actuaciones recogidas en -Rehabilitacion: hasta 12.000€/vivienda y 120€/m2 local
el Articulo 90 del D 141/2016 por el que se regula el Plan | -Renovacién/nueva construccion: hasta
de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia 2016-2020. 30.000€/vivienda.

PROMOTOR -Urbanizacién:  hasta  2.000€/vivienda rehabilitada o
construida.
m D141/2016. Art.91
Se remite al Real Decreto Estatal en su articulo 52
El Ayuntamiento asume el compromiso de contribuir
econdmicamente a la rehabilitacién integral del dmbito

Ayuntamiento en coordinacién con las distintas
administraciones  publicas, poblacién  afectada,
instituciones y organizaciones sociales interesadas en
colaborar.

a hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Arficulo 89.3. del D 141/2016 por el que se regula el Plan | propuesto, de acuerdo a las  disponibilidades E

de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia 2016-2020. presupuestarias y promoverd convenios enfre los E £

distintos agentes intervinientes. m .%

= 2019 2020 2021 2022 2023 % E

PROGRAMACION 83

1°§ 2°S 1°§ 2°§ 1°§ 2°§ 1°§ 2°S 1°§ 2°S g8

FASES 28
OBSERVACIONES

La programacién de esta actuacion ird vinculada a las ayudas de los programas de la Diputacion Provincial y
prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en
Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda

y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores. E
CIUDAD EXISTENTE %
DELIMITACION DE Titularidad municipal i 5
AMBITO ACTUA2C|°N Areas libres Equipamiento _— privada
m mz m2
Casco Antiguo 75.644,22 12.682,66 2.003,31
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestién  (G) N° de problemdticas detectadas
Indicador de resultado (R) N° de personas asistidas/viviendas beneficiadas \
OBSERVACIONES i,

Ambito caracterizado por la concentracién y existencia de viviendas que constituyen domicilio habitual y
permanente de poblacidn en riesgo de exclusidon social.
=

Vi

La Secretarig

En Algarobo a 12
Fdo.: Adrj




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

ALGARROBO I Abril 2019

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGARROBO

N° Ficha

B3.2

Actuacion REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO

AMBITO [Los LLanos OBJETO| RECONVERSION URBANA DEL ESPACIO PUBLICO, MAS SOSTENIBLE Y ACCESIBLE

LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

AN, ey,

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

| m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
| 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art. 47

Programa de fomento de la regeneraciéon y renovaciéon
urbana y rural.

D141/2016 Art. 95
- Programa de Regeneraciéon del espacio Publico

OBIJETO

Reconversién urbana del espacio publico hacia un modelo
| mds sostenible y accesible, fomentando la reactivacion
social y econémica.

iy . T .7 . .
i "h o | Invirtiendo el proceso de degradacién urbana y residencial,

P \ y v -~ mediante la mejora del espacio publico y el fomento de las
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES actuaciones dotacionales.

Diagndstico de la problemdatica urbana y objetivos

que se pretende alcanzar. Viabilidad urbanistica, CUANTiA/PRESTACIC')N

medioambiental y socioecondmica.
Requerimiento previo de las actuaciones | mRD 106/2018,Art. 52
recogidas en el Articulo 90 del D 141/2016. Con cardcter general 40% de la inversion

PROMOTOR m D 141/2016. Art. 98 La actuacion publica se financiard: La
Consejeria competente en materia de vivienda financiard
con cargo a los recursos del presente Plan y de acuerdo a
las disponibilidades presupuestarias, entre un minimo del 50%
y mdximo del 80% del presupuesto global de cada
actuaciéon seleccionada, Los Ayuntamientos habrdn de
contribuir a la financiacién de cada actuaciéon de
rehabilitacién del espacio publico seleccionado, con la
aportacién entre un minimo del 20% y mdaximo del 50% del
presupuesto global de cada actuacién seleccionada.
Cuando la financiacidon sea europea procederd de los

Ayuntamiento en coordinacién con las distintas
administraciones publicas.

Articulo 97 del D 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia
2016-2020. El Ayuntamiento asume el compromiso
de contribuir econédmicamente a la rehabilitacion
del espacio publico.

fondos FEDER.
PROGRAMACION 2019 2020 2021 2022 2023
1°8 2°8 1° 2° 1° 2° 1° 2 1° 2
FASES
OBSERVACIONES

La programacién de esta actuacion ird vinculada a las ayudas de los programas de la Diputacion Provincial y
prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en
Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda
y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE

DELIMITACION DE Titularidad municipal i
AMBITO ACTUACION e Dotaciones :
m? Espacio pUblico m? m : Otros privada
Los LLanos 2.268,95
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestiéon  (G) N° de viviendas beneficiadas/area

Indicador de resultado (R) N° de m? reurbanizados/recuperados

OBSERVACIONES

Ambito caracterizado por la existencia de espacios degradados e infrautilizados. Los residentes de este barrio
hardn uso de estos jardines que renovaran y regeneraran la zona degrododo.

vara hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,
presente documento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Lo pongo yo, la Secret:

.

ab{ g6 2019/

En Algaryobo a 12 gé

aprobd definitivament

Municipal de Comunicacion y Participacién Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

K

La Secretarig

Fdo.: Adl"-;. D&

)
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7. EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA DEL PMVS

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se
resumen todas las propuestas y se cuantifica el alcance del Plan Municipal de Vivienda vy
Suelo desde el punto de vista de viabilidad.

En las fichas detalladas de las diferentes actuaciones se realiza una estimacion de los
programas de ayudas previstos en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula
el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, asi como en el RD 106/2018 de
9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Como se ha estudiado en apartados anteriores, el Ayuntamiento de Algarrobo dispone
de recursos humanos que podrd dedicar a la realizacion de las actuaciones previstas en el
presente PMVS.

La mayoria de las actuaciones propuestas estdn dirigidas a la financiacién parcial por
parte de las Administraciones Autonémica y Estatal de ayudos a la poblacidon que
actualmente ocupa las viviendas, con el fin de servir de asistencia en la conservacion del
parque residencial.

" y que consta de Memoria, Ordenanza,

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

El Ayuntamiento de Algarrobo no dispone de recursos econdmicos para invertir en el
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, no obstante, mediante el Programa de
Concertacion Local con la Diputacion de Mdlaga podrd conseguir la financiaciéon municipal,
ya que el ente supramunicipal participa en este proceso aportando recursos econémicos,
materiales y asistencia técnica.

La Concertacion Local estd constituida como un modelo de gestidn en el que los
ayuntamientos y demds gobiernos locales de la provincia, fijan sus prioridades politicas de
manera conjunta con la Diputaciéon, en una relacion bilateral presidida por el principio de
igualdad, con el objeto de acordar las politicas a desarrollar conjuntamente en un periodo
de fiempo determinado.

Los objetivos de la concertacién son:

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2016

e FEl fomento del desarrollo social y econdmico de los pueblos y ciudades de la
provincia, dotdndoles de instrumentos que garanticen su cohesidon y un equilibrio
social y econdmico que contribuya a conseguir la igualdad entre la ciudadania.

e La promocion de una gestién territorial sostenible.

articipacion Ciudadana, Expediente Administrativo, F

>

e Elfomento de la calidad de vida en los municipios. §

e El fomento de la solidaridad y la cohesion social, revalorizando la dimensién civica y ;
democrdtica de los hombres y mujeres de nuestros pueblos y ciudades. SEE

e El apoyo al Buen Gobiemo Local mediante la articulacién de un sistema local = £ ¢
eficiente y estructurado. 53§

Los dmbitos sobre los que se conciertan las distintas actuaciones se enmarcardn en & :é

alguno de los siguientes Programas: .

e Infraestructuras, Obras y Suministros: contempla aportaciones econdmicas o
materiales que van dirigidas hacia inversiones en obras o suministros.

e Prestacion de Servicios: se incluyen aquellas actuaciones dirigidas a sufragar la @
prestacion de servicios mediante transferencias de crédito o por contratacién de la 8
Diputacion. o

e Asistencias Técnicas: se articulan en torno a actuaciones realizadas por la Diputacion \ Pt

gue vienen siendo ejecutadas por medios propios del ente.

En el siguiente cuadro se describen y reparten la financiacion de distintas inversiones
entre los distintos agentes ya sean publicos o privados, que llevardn a cabo las actuaciones
previstas en el presente PMVS a lo largo de los 5 ahos que durard su ejecucion.

=

= Y
En Algarrobo a 12

La Secretarig! Fdo.: Adrj
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

7.2.0BTENCION DE RECURSOS PUBLICOS POR MEDIO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO.

Respecto a la obtencion de suelo a fravés de la cesion del 10% del aprovechamiento del
suelo urbano no consolidado (SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4), hay que concretar que de
acuerdo con el uso caracteristico residencial, los 860,5 m?2t correspondientes al
Ayuntamiento, se han propuesto como actuacién en el PMVS para la construccién de 10
viviendas pUblicas protegidas para alquiler o alquiler social.

, Plan

No se han incluido la obtencidén como recurso puUblico del 10% del aprovechamiento de
los SUNC-1 y SUNC-5, porgue en el PGOU que se estd redactando se modifica su uso
residencial. El SUNC-1 pasa a Sistema General de dreas libres y en el SUNC-5 se estd
realizando actualmente una Innovacion del PGOU y pasa a uso industrial.

Por ofra parte y en relacién a la cesion del 10% de suelos urbanizables sectorizados, y de
los dmbitos de suelo urbano y urbanizable pendientes de ejecucién previstos en el P.G.O.U.
de Algarrobo que no tienen reserva de vivienda protegida por contar con ordenacién
pormenorizada, el Ayuntamiento podrd destinarlo a la construccién de vivienda protegida.

En todo caso, para hacer efectivo el 10% del aprovechamiento que le corresponde al
Ayuntamiento, como edificabilidad residencial para vivienda protegida serd necesaria la
aprobacion del planeamiento de desarrollo, proyecto de urbanizacion asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion de obras que correspondan

&
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7.3.EVALUACION ECONOMICA PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

En el presente PMVS se proponen varias promociones de viviendas ¢ alojamientos
protegidos, de distinta naturaleza y caracteristicas.

En las actuaciones:

_A.2.1.a _ Promocién de alojamientos puUblicas para alquiler, se proponen 8
alojamientos puUblicos protegidos como adaptacion del edificio de fitularidad municipal
destinado a equipamiento , en la Avda Fenicios.

_A.2.1.b _ Promocién de viviendas pUblicas para alquiler en la parcela obtenida como
cesion de suelo del desarrollo del sector Casa Balate en las NNSS), donde se proponen 13
viviendas protegidas.

_ A.3.1. Planeamiento y Gestidn urbanistica de los SUNC, se proponen 10 viviendas
protegidas de la cesion del 10% del aprovechamiento del suelo urbano no consolidado
(SUNC-2, SUNC-3 y SUNC-4),

Se incluyen estas promociones como actuaciones del Plan, y se evalian
econdmicamente en el siguiente apartado, y se destaca la adecuacidn de un
equipamiento comunitario para alojamientos sociales. Lo que hace un total de 23 viviendas
protegidas y 8 alojamientos publicos protegidos.

yo, la Secretari

La Diputacion de Mdlaga dentro de la Concertacion Local ofrece a los municipios un
programa de asistencia técnica a fravés del Servicio de arquitectura y urbanismo que
consiste en la Redaccidn y Direccién de obras de Viviendas de Proteccidn acogidas al PMVS
del municipio, en los que se incluye la coordinacién de seguridad vy salud. A tal efecto sdlo
podrédn adherirse a este programa aquellos municipios que tengan aprobado
definitivamente y publicado en el BOP el PMVS.

La Secretarig! Fdo.: Adrj
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7.4.EVALUACION ECONOMICA GLOBAL.

El conjunto de actuaciones suponen en términos generales una inversion dificimente
estimable, ya que dependen de la inversion privada en conjunto con las ayudas contenidas
en cada uno de los programas que aparecen en el Decreto 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como en el Real
Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021,
no obstante se realiza un andlisis econdmico de Ias mismas.

=1

En materia de VIVIENDA se realizan siete actuaciones, cuyo coste es el siguiente:

A.1.1. PROGRAMAS PARA LA PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS

La intermediacién y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietarias de las
88 viviendas deshabitadas en el municipio de Algarrobo y ayudas a los posibles moradores.
No obstante sélo se podrd contar con aqguellas que cumplan con las condiciones de
habitabilidad y estén dentro de un régimen juridico legal.
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Para ello se propone la creacidn de una oficina municipal en el que se prevé la
contratacién de un grupo Al y de un grupo CI1. Por ello se necesita un presupuesto
municipal anual de 65.000€/ano. Como el PMVS estd previsto para cinco anos el
presupuesto asciende a 325.000%€.

Este programa se llevard a cabo por el personal contratado para la Oficina Municipal de
Vivienda, y en el caso que no sea viable la contratacion de este personal, se realizard con
los recursos humanos que existan en el Ayuntamiento de Algarrobo.

de Algarrobo, en sesion extraord

A.1.2. PROGRAMA PARA EL FOMENTO DEL ALQUILER SOCIAL

De los datos que constan en este Ayuntamiento, y en base a la prioridad manifiesta por el
mismo, se pretende atender a la demanda de viviendas que asciende a 164 viviendas
demandadas, nUmero de solicitudes del RMDVP.

nstar que el Pleno del Ayuntamie

Este programa incluye ayudas para el alquiler a jovenes, ya que desde el ayuntamiento
existe una gran preocupacién por la necesidad de ayuda para alquiler a los jovenes, que
asciende a unas 131 viviendas aproximadamente.

En total la ayuda de alquiler iria destinada para 166 viviendas.

Como se ha visto en el apartado correspondiente, el precio del alquiler de viviendas
protegidas en régimen especial o alojamiento protegido es de 45,48 €/m?utiles/ano,
suponiendo que las viviendas tienen una media de 90 m?2t Utiles, obtenemos un total de 4.094
€ por vivienda, es decir unos 20.470 € para los 5 anos de vigencia del PMVS, y un total para
las 166 viviendas de alquiler de 3.398.020 €.

Como partimos de una renta de alquiler menor de 600€, se estima una ayuda
presupuestaria de 1.699.010 € (50%) de la Junta de Andalucia.

A.2. 1.- PROGRAMAS DE PROMOCION VIVIENDAS PUBLICAS PARA EL ALQUILER

A.2. 1. A— PROMOCION DE ALOJAMIENTOS PUBLICOS PARA EL ALQUILER

Se propone la adaptaciéon y reforma de un edificio de titularidad municipal destinado
para equipamiento, para cambio de uso a edificio de alojamientos transitorios protegidos
en alquiler, para atender necesidades para personas con riesgo de exclusion. En total
dispone de 8 alojamientos.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

Como se ha visto en el apartado correspondiente, el precio del alquiler de viviendas
protegidas en régimen especial o alojamiento protegido es de 45,48 €/m2utiles/ano,
estimando una media de 40 m?t Utiles por alojamiento, obtenemos un total de 1.819 € por
alojamiento al ano, es decir, unos 9.096 € para los 5 anos de vigencia del PMVS, y un total
para los 8 alojamientos transitorios en alquiler de 72.768 €.

Segun el articulo 42.3.b del Decreto 141/2016, "para las personas incluidas en algunos de
los grupos de especial proteccion (...) las ayudas podrdn contemplar hasta la totalidad de la
renta.” Por tantfo, al ser este el destino de los alojamientos protegidos, se estima que la
totalidad pueda ser financiada.

=1

A.2.1.B—PROMOCION DE VIVIENDAS PUBLICAS PARA EL ALQUILER

El Ayuntamiento de Algarrobo propone destinar la parcela obtenida como cesidon de
suelo del desarrollo del sector Casa Balate en las NNSS), para viviendas de proteccion
pUblica para alquiler. En este suelo estdn previstas unas 13 viviendas.

El proyecto y la ejecucién de cada una de las viviendas ascienden a 90.000 €, para 13
viviendas hace un total de 1.170.000€.

La ayuda presupuestaria para esta actuacion puede ascender a 36.750 € por viv. (Art.28
del RD 106/2018) y un mdximo de 15.000€ por viv (Art.40 del D141/2016), lo que hace un total
de 51.750€ por viv. El mdximo de la ayuda presupuestaria para las 13 viviendas seria de
672.750 €.

A.2. 2.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA.

El Ayuntamiento de Algarrobo, con el fin de poner en funcionamiento el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro PUblico
Municipal de Vivienda Protegida, que se les enfrega con este PMVS, actualizadas a la
normativa actual, que se acompanan como parte de este documento.

La aprobacion de la misma no supone ningun coste adicional, ya que serd la misma
oficina municipal la que la gestiones.

A.3. 1.- PLANEAMIENTO Y GESTION DE SUELO

El Ayuntamiento de Algarrobo, gestionard las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de
los suelos urbanos no consolidados SUNC-2, SUNC-3 Y SUNC-4.

En estos dmbitos serian posibles unas 10 viviendas para Proteccién Oficial asignadas al
Ayuntamiento, pero no estdn todas las dreas desarrolladas, y tendrdn que realizar Estudios
de Detalle para la localizacion de las VPO.

El proyecto y la ejecucion de cada una de las viviendas ascienden a 90.000 €, para 10 5:
viviendas hace un total de 900.000€. v

La ayuda presupuestaria para esta actuacién en el caso que las viviendas se destinen a
alguiler puede ascender a 36.750 € por viv. (Art.28 del RD 106/2018) y un mdximo de 15.000€ :
por viv (Art.40 del D141/2016), lo que hace un total de 51.750€ por viv. El mdximo de la
ayuda presupuestaria para las 10 viviendas seria de 517.500 €. =

=
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A.3. 2.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

El Ayuntamiento de Algarrobo, con los recursos humanos de los que dispone, deberd
inventariar y formalizar el Patrimonio Municipal de Suelo sobre los suelos municipales
procedentes del 10% de aprovechamiento medio, por desarrollos urbanisticos, destinados a
vivienda protegida, y otros suelos de propiedad municipal.

No supone un gasto adicional.

A.3.3. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

Se frata de que el Ayuntamiento de Algarrobo, con los recursos humanos de los que
dispone, inventarie y formalice la totalidad de solares y edificaciones ruinosas que existen en
el término municipal, con el fin de conocer las potenciales constructivas en los nucleos
urbanos. No supone un gasto adicional.

A continuacion se pasa a evaluar la repercusidn econdmica de las actuaciones de
REHABILITACION previstas:

B.1.1 . MEJORA DE LAS INFRAVIVIENDAS EN CASCO HISTORICO Y EN MEZQUITILLA

Se establecerdn los programas conveniados con la Consejeria de Fomento y vivienda de
rehabilitacién de viviendas en condiciones de infravivienda.

La intervencidn serd la rehabilitacion de 48 infraviviendas que se valora segiun el
presupuesto mdximo que para cada actuacién de infravivienda se determina segun el
articulo 65.3 del Decreto 141/2016, valorado en 31.600 euros por vivienda.

La ayuda estatal supone para el caso de rehabilitacién 12.000 €/viv., que puede llegar a
30.000 en los casos de infravivienda.

En el caso de la Autondmica, la cuantia para la transformacién de la infravivienda es la
equivalente al 95 % del coste total de las obras, excluidos los honorarios profesionales y los
impuestos por licencias, hasta un mdximo de 30.020 €/viv.

B.1. 1. A— INFRAVIVIENDAS EN CASCO HISTORICO.

En el casco histérico se han detectado 42 infraviviendas , lo que su rehabilitacion
ascenderia a 1.327.200 €.

El total de subvencion estimada para la rehabilitacion de las 48 infraviviendas detectadas
es de 1.260.840 €.

B.1. 1. B — INFRAVIVIENDAS EN MEZQUITILLA.

En el barrio de pescadores de Mezquitilla se han detectado é infraviviendas , o que su
rehabilitacion ascenderia a 189.600 €.

El total de subvencion estimada para la rehabilitacion de las 6 infraviviendas detectadas es
de 180.120 €.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

Lo pongo yo, la Secr

wento denominado “Plan Municipal de Vivienda y Suelo” y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

Municipal de Comunicacién y Participacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

B.2.1. REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA DE PROPIEDAD PRIVADA.

Se tfrata de un programa de fomento y rehabilitacidon de edificios residenciales de
vivienda colectiva con deficiencias en sus condiciones bdsicas, mediante la financiaciéon de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia

Se propone una actuacion en las viviendas plurifamiliares con mds de tres plantas
repartidas por los dmbitos urbanos que no disponen de accesibilidad, ya sea por la falta de
rampas que dificultan la accesibilidad o de ascensores. Para ello serd necesario realizar un
proyecto técnico cuyos honorarios serd de 3.000€ para la colocacion de cada ascensor con
la obra externa con un coste de 50.000€.

En las 18 edificaciones plurifamiliares, se plantea la colocacién del ascensor. Se tendrd
que redlizar un estudio posterior por si precisan de mejora en la eficiencia energética,
rehabilitacién, conservaciéon, mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.

Se trata de un total de 18 edificios, por lo que el coste total asciende a 954.000€. De lo
que la Junta de Andalucia podrd proporcionar 381.600 € en ayudas.

" y que consta de Memoria, Ordenanza,

Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

B.2.2. REHABILITACION INDIVIDUAL DE VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA

Se trata de la rehabilitacidén de viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas,
fomento de la conservacion, mejora de la seguridad de utilizacion y de accesibilidad.

Se establece el programa conveniado con la Consejeria de Fomento y vivienda para el
fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas,
mediante la financiacién de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar sus condiciones eficiencia energética en 120 viviendas , unas 30 viviendas necesitan
conservacion y mejora de la accesibilidad, 80 viviendas para rehabilitar por sus deficiencias
en sus condiciones bdsicas y unas 40 viviendas adecuarlas funcionalmente.

Se propone un coste medio por vivienda de 18.000 € aprox., lo que asciende a
2.160.000€, de los cuales segun los casos, un 40% segun la media, se podria costear por la
administracién estatal y autondmica, con un total de 864.000 €.

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de 2016

B.2. 3 . REHABILITACION DE VIVIENDAS DE TITULARIDAD PUBLICA.

Se propone la rehabilitacién energética, el fomento de la conservacion, de la mejora de
la seguridad de utilizaciéon y de la accesibilidad de 23 viviendas de ftitularidad municipal
sitas en edificios propiedad del Ayuntamiento cuyas viviendas estdn en régimen de
alqguiler, y con la necesidad de 3 ascensores.

Lo pongo yo, la Sec

Se estima un coste medio de 18.000 € por vivienda, evidentemente cada una de ellas
necesita un tipo de actuacién concreto. Para el total de las 23 viviendas a rehabilitar
energética supondria un coste de 414.000 €.

También serd necesario realizar un proyecto técnico cuyos honorarios serd de 3.000€ para
la colocacién de cada ascensor con la obra externa con un coste de 50.000%€.

v

15}

g

En las edificaciones plurifamiliares, se plantea la colocacion de 3 ascensores, por lo que el S
coste total asciende a 159.000 €. TN B

El total ascenderia a 573.000 €. Las ayudas previstas por la administracion estatal y
autondmica, compatibles, podrian ascender al 70% del coste, por lo que sumaria un total de
401.100 €.

=

= Y
En Algarrobo a 12

La Secretarig! Fdo.: Adrj



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALGARROBO I Abril 2019

B.3. 1 . ACTUACIONES DE REHABILITACION INTEGRAL CASCO HISTORICO

Se trata de un programa para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones
de rehabilitaciéon integral y reactivacion urbana en dmbitos urbanos donde se concentran
procesos de segregacion urbana y graves problemas de cardcter habitacional que afectan
a sectores de la poblacion en riesgo de exclusidn social.

El dmbito urbano en que se propone dicha actuacion es la zona del casco histérico con
infraviviendas, habitadas de forma permanente por personas con falta de ingresos y con
problemas de exclusion social. As

La superficie de espacio publico a rehabilitar es de 12.628 m2 de dreas libre y de 2.003,31
de equipamiento. La ejecucién y urbanizacién de las obras podrian ascender a 880.000 € .

El total de subvencién estimada para la rehabilitacién integral es de 352.000 €.

B.3. 2 . ESPACIO PUBLICO. ZONA VERDE EN LA URBANIZACION DE LOS LLANOS.

* v que consta de Memoria, Ordenanza,

jecutivo y Planos, de lo que doy fe,

Junto ala urbanizacién de Los Lianos existe una zona verde degradada e infrautilizada.

Es por tanto que desde el presente Plan se propone la recuperacién de la misma, el
desbroce de malas hierbas, replantacion de drboles, incorporacién de bancos e incluso una
posible drea de juegos infantiles, asi como la mejora del acerado perimetral.

La zona verde tiene una superficie de 2.268,95 m2. La ejecucidn de dreas libres se valora a
20 €/m2, mientras que la ejecucién de jardines y juegos infantiles a 100 €/m?2 por lo que la
ejecucion de las obras se calcula con una media de 60 €/m?2 ascenderian a 136.137 €.

Las ayudas del Plan de vivienda de Andalucia se estiman en un 65% (la mitad entre un
minimo del 50% y un mdximo del 80% del presupuesto global de la actuacién), por lo que se
podria subvencionar unos 88.489 €.

El Ayuntamiento habrd de contribuir con el resto, estimado en un 35% del coste de la
actuacién, ya que segun dicha normativa habrdn de contribuir entre un minimo del 20% y un
mdximo del 50%.

nto denominado “Plan

tar que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrobo, en sesidn extracrdinaria de fecha 11 de abril de
articipacion Ciudadana, Expediente Administrativo, Resumen E

Finalmente, es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la creacién de una oficina
municipal de informacién y asistencia a la civdadania, para la creacidon del Registro
Municipal de demandantes de vivienda protegida. El coste de la misma es el incluido en la
partida primera de la actuacion A.1.1., 65.000€/ano, lo que hace un total de 325.000€.

Lo pongo yo, la Sec
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8. GESTION Y EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas en el presente documento de Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de Algarrobo, requiere de la puesta en marcha de
instrumentos de evaluacion y seguimiento que permitan pasar de la programacion a
las actuaciones, y si fuera necesario, a la reprogramacion de las actuaciones. No se
puede olvidar el cardcter de planificacidon abierta que tiene este Plan de Vivienda y
Suelo.

8.1. AGENTES RESPONSABLES DE LA GESTION DEL PMVS$

Los agentes responsables de la gestion del PMVS, como érganos municipales que
tienen responsabilidad en la materia de vivienda, suelo y poblacién a proteger se
encuentran actualmente dispersos en varias dreas municipales.

El presente PMVS obliga al Ayuntamiento a llevar un confrol del cumplimiento de las
propuestas programadas, o cual se materializard en un informe anual de evaluacién
de los objetivos propuestos, a través de las medidas programadas. Este informe serd
dado a conocer a la Comisién de Seguimiento Técnico del Plan.

y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

ativo, Resumen Ejecutivo y Planos, de lo que doy fe,

El equipo de la Comisién de Seguimiento estard formado por:

- El alcalde o alcaldesa del municipio.

- El arguitecto o arquitecta municipal del municipio.

- El concejal o concejala de Urbanismo y Vivienda del municipio.

- Un representante de la Consejeria de Vivienda de la Junta de Andalucia en
Mdlaga.

- Uno o varios representantes de las asociaciones vecinales en el municipio.

star que el Pleno del Ayuntamiento de Algarrabo, en sesidn extraordinaria de fecha 11 de abril de 2019,

8.2.EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Para llevar a cabo modificaciones en el Plan, serd necesario un andlisis periédico
de las circunstancias que a lo largo del tiempo de vigencia del mismo, se vayan
produciendo.

Por ello, la Comision de Seguimiento elaborard un informe anual de evaluaciéon del
grado de cumplimiento y de las necesidades sobrevenidas, que justifique si fuese
necesario, la modificacion de las previsiones del mismo.

Para el seguimiento en la gestidon efectiva de lo programado y la evaluaciéon de las
actuaciones ejecutadas se prevén en el Plan una serie de indicadores acordes a los
objetivos de cada una de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracion continua del desarrollo del
Plan son de dos tipos:

Indicadores de gestiéon
En relacion a la gestidn de lo programado vy su nivel de cumplimiento. (G)
Indicadores de evaluacion de resultados o impacto.

Establecerd el resultado o impactos de la actuacién realizada, acorde a los
objetivos y estrategias establecidos en la misma. (R)

Estos indicadores aparecen en cada una de las Fichas de Actuacion.
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CUADRO RESUMEN - INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

A VIVIENDA

ALGARROBO | Abril 2019

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
RESIDENCIAL EXISTENTE EVALUACION
N° de viviendas vacias con condiciones de
A1.1 Puesta en el mercado de | € | habitabilidad y juridica idéneas
A1 77 | viviendas deshabitadas r | N° de viviendas vacias que han sido
ocupadas
G N° solicitudes del RMDVP con ayuda pago
A.1.2. | Fomento del alquiler del seguro alquiler/afo
R N° de actuaciones de intermediacion
PROMOCION DE VIVIENDA/ INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
ALOJAMIENTO EVALUACION
A21a Promocion de alojamientos | G | N°de solicitudes/afo
< para el alguiler. R | N°de viviendas/alojamientos iniciados
A2 A21b Promocién de viviendas | G | N°de solicitudes/afio
e publicas para el alguiler. R | N°de viviendas. iniciadas
Procedimiento  adjudicacién | 6 | N° demandantes
A.2.2. | de vivienda, Ordenanzas . o
reguladoras RPMDVP R N° viviendas adjudicadas
SUELO INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
: EVALUACION
A3 Planeamiento y Gestibn de | G | N°de solicitudes/afo
A3 7] Suelo R | N°de viviendas iniciadas
A.3.2.| Pafrimonio Municipal de Suelo & AMbifos previstos enlas NNSS__
R N° de m? de suelo municipal registrados
Gesﬁén de suelo G | N°Solares y ruinas detectados
A33. &Reedgilfsi’ggcrigzglsc:’&%lo(sjc?s)SO|OreS R | N°Solares y ruinas detectados registrados
B REHABILITACION
ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
DE LA INFRAVIVIENDA EVALUACION
81 [B.1.1a MeJ:oro' de las condiciones de | G N° infraviviendas detectadas /ano
e Alojamiento. Algarrobo- Pueblo. | R N° viviendas mejoradas/sustituidas
B.1.1b Mejora de las condiciones de | G N infraviviendas detectadas /afRo
o Alojamiento. Mezquitilla. R N° viviendas mejoradas/sustituidas
REHABILITACION, CONSERVACION Y INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EVALUACION
Rehabilitacion de edificios de | o N° de solicitudes de ayuda a la
B.2.1. | vivienda colectiva propiedad rehabilitaciéon/afo
privada. R N° intervenciones de rehabilitacion
B2 B.2.2 Rehabilitacion  individual de | 6 g‘;fic?:nd\g:'endos defectadas  con
| viviendas de propiedad privada . - -
R N° de intervenciones de mejora
B23 | Rehabilitacion de viviendas de | & z‘;ﬁc?;nd\g\s"endos defectadas  con
| titularidad publica P - -
R N° de intervenciones de mejora
INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE EVALUACION
B.3.1 | Actuaciones de rehabilitacion ¢ N° de problemdticas defectadas
B3 | ™' | infegral casco histérico R lk;l" ?.Ie. dpersonos asistidas/viviendas
eneficiadas
Reconversion urbana del |6 N° de viviendas beneficiadas/area
B.3.2. | espacio publico, mds sostenible ]
y accesible R N° de m? reurbanizados/recuperados
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La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas requiere, mds alld del compromiso
del gobierno municipal, el establecimiento y puesta en marcha de estos mecanismos
de gestion y evaluacién necesarios, que permitan pasar del documento aprobado por
el Pleno municipal en la programacién anual de las actuaciones, a la gestidon efectiva
de lo programado, a la evaluacién de la ejecuciéon readlizada y, en su caso, a la
reprogramacién correspondiente.

8.3.COMUNICACION Y PARTICIPACION EN LA GESTION Y EVALUACION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Con la intencion de hacer de este documento un instrumento de implicacion de la
poblacién en la toma de decisiones sobre las acciones encaminadas a proporcionar
una vivienda digna a todas las personas del municipio, este Plan establece una serie
de mecanismos para la comunicacion y participacién publica en la gestion y
evaluacién de este PMVS, en el que se incorporan los representantes de asociaciones
vecinales y sociales en la Comisién de Evaluacion del PMVS durante el periodo de
vigencia del mismo.

9. PLANOS DEL DOCUMENTO DE PMVS

0" y que consta de Memoria, Ordenanza, Plan

ANALISIS

01. Andlisis del planeamiento vigente. Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS.
Ordenacion estructural del nicleo.
02. Andlisis realidad fisica y poblacional del municipio.
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PROPUESTA DE ACTUACION
03. Actuaciones del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
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